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TUUSULAN KUNTA

ASEMAKAAVAN SELOSTUS
ASEMAKAAVAKARTTA NRO 3630
PAIVATTY 07.02.2025

Asemakaava koskee:

Tuusulan kunnan

15. (Rykmentinpuisto) kunnanosaa.

Asemakaavalla muodostuu kortteli 5748 seka yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue, virkistys- ja ka-
tualueet.

Kaavan yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako.

Kaavan nimi:
Rykmentinportti |

Laatija:
Tuusulan kunta, Kasvun ja ympariston toimialue, Kaavoitus

Vireilletulosta ilmoittaminen: 15.6.2022

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo: 16.6. -
22.8.2022

Kaavaluonnos: KKL 15.3.2023 § 27

Kaavaluonnoksen nahtavillaolo (MRA 30 §): 6.4. - 8.5.2023
Kaavaehdotus: KKL 25.9.2024 § 88

Kaavaehdotus: KH 30.9.2024 § 319

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo (MRA 27 §): 17.10. - 18.11.2024
Hyvaksyminen: kunnanvaltuusto

Voimaantulo:

Alueen sijainti:

Suunnittelualue sijaitsee Etela-Tuusulassa, Rykmentinpuiston ita-
osassa, Tuusulan Itavaylan itapuolella.

Suunnittelualue rajautuu lannessa Tuusulan itavaylan lansipuolei-
siin alueisiin seka voimassa olevan Rykmentinpuiston yritysalu-
een korttelialueisiin. Pohjoisessa suunnittelualue rajautuu Lanti-
sen Kannistontien varren asuinkiinteistoihin. Idassa suunnittelu-
alue rajautuu Rajatien varren yksityisomisteisiin kiinteistdihin. Ete-
lassa suunnittelualue rajautuu Pursutien varren yksityisomisteisiin
asuinkiinteistdihin seka Keravan kaupungin kunnanrajaan.
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LITTEET

Seurantalomake
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (25.9.2024)
Suunnitelma-aineisto
a) Asemakaavakartta
b) Kaavamerkinnat ja -maaraykset
c) Asemakaavakartta A3-koossa
d) Havainnollistava asemapiirustus
e) Maanomistuskartta
4. Selvitykset
a) PIMA- ja maaperaselvitykset (WSP, 2023 - 2024)
b) Hulevesiselvitys (Sitowise, 2024)
c) Luontoselvitys (Faunatica, 2022)
d) Maantie 11466, Tuusulan itdvayla, Tuusula, ALUEVARAUS-
SUUNNITELMAN 2010 PAIVITYS (Tuusulan kunta, Sitowise
2025), (luonnos)
5. Vuorovaikutus
a. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet, lausunnot, vas-
tineet ja vuorovaikutus
b. Kaavaluonnosvaiheen mielipiteet, lausunnot, vastineet ja vuoro-
vaikutus
c. Kaavaehdotuksen mielipiteet, lausunnot, vastineet ja vuorovai-
kutus
6. Sopimukset
a. Kaavoituksen kaynnistamissopimus
b. Maankayttosopimus

W=

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

e Maantien 11466 (Tuusulan itavayla) parantaminen Rykmentinpuiston
kohdalla, tiesuunnitelma, suunnitelmaluonnokset, 2024

e Hulevesiselvitys Rykmentinpuiston yritysalueelle, Sitowise 2019

e Tuusulan Sikokallion alueen luontoselvitys, 2017, Enviro

¢ Rykmentinpuiston virkistysreitit, Ramboll Oy 2019
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Asemakaava (kaavaratkaisu) sijaitsee Tuusulan kunnan Rykmen-
tinpuiston kunnanosassa Rykmentinportin yritysalueen kupeessa,
Tuusulan Itavaylan itdpuolella. Kaavaratkaisu mahdollistaa Ryk-
mentinpuiston tyopaikka-alueen laajentamisen

Kaavaratkaisun myo6ta uutta rakennusoikeutta tulee tyopaikka-alu-
eelle 111 448 k-m?. Tyopaikka-alueen rakennusoikeus muodostuu
tehokkuusluvulla e=0,50.

Kaava-alue on suurelta osin kunnan omistuksessa. Kaava-alueen
rajaus sisaltaa myos yksityisomisteisen kiinteiston, joka on ase-
makaavoittamaton. Kiinteiston omistajan kanssa on tehty maan-
kayttosopimus. (KH 20.1.2025 § 5) Kaavaratkaisu on tehty kun-
nan aloitteesta.

TY-19, eli ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueen laajuus on asemakaavaehdotuk-
sessa 222 895 m2. Kortteli voidaan jakaa useammaksi tontiksi. Vi-
heraluetta asemakaavassa on noin 28,87 ha, liikennealueita noin
0,85 ha ja E-aluetta noin 0,10 ha.

Kaavaratkaisun kunnallistekniikan toteuttamisen alustavat kustan-
nukset ovat ilman vesihuoltoa noin 1 030 000 euroa.

Kiinteistolla 858-405-55-2 on toiminut Igjitysalue, maankaato-
paikka ja maa-ainesten kierratyskeskus. Riippuen arvioidusta jat-
teellisen maa-aineksen maarasta tayttbmaaperassa seka poistet-
tavan maa-aineksen syvyydesta, kustannusarvio maaperan kun-
nostamiselle on noin 3,5 milj. euroa - 1,5 milj. euroa.

Alustavasti arvioiden kaavaratkaisun toteuttaminen tuottaa kun-
nalle tuloja tonttien rakennusoikeuden myynnin osalta noin 18,9
miljoonaa euroa, kustannuksia kunnallistekniikan rakentamisen
osalta noin 1,0 milj. euroa seka kaava-alueella sijaitsevan taytto-
maa-aineksen poistamisen osalta noin 1,5 milj. euroa - 3,5 milj.
euroa ja kunnan yksityiselle maanomistajalle maksaman maan-
kayttdsopimuskorvauksen ylittdvan osan osalta 0,3 milj. euroa.

Tulojen ja menojen erotus on noin 17,1 milj. euroa - 15,1 milj. eu-
roa voitollinen.

Kaava tuli vireille 15.6.2022 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on ollut julkisesti nahtavilla 16.6. - 22.8.2022.

Kuntakehityslautakunta asetti kokouksessaan 15.3.2023 § 27
Rykmentinportti | -asemakaavan kaavaluonnoksen seka muutetun
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville. Nahtavillaoloai-
kana 6.4. - 8.5.2023 jarjestettiin kaikille avoin asukastilaisuus
25.4.2023 seka maanomistajien asukastilaisuus 20.4.2023.

Kaavaehdotus valmisteltiin kaavaluonnoksen pohjalta niin, etta
kaavarajausta supistettiin kasittdmaan vain kaavaluonnoksessa
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esitetty tyopaikkakortteli seka siihen liittyvia lahivirkistys- ja katu-
alueita. Lantisen Kannistontien ja Rajatien alueen asuinalueiden
asemakaavoittamista tullaan tutkimaan Tuusulan kaavoitussuun-
nitelmassa 2024-2027 esitetyssa "Rykmentinreuna”-asemakaava-
tydssa.

Tuusulan kunnanhallitus on kasitellyt asemakaavaehdotusta
30.9.2024 (§ 319) ja hyvaksyi asemakaavaehdotuksen seka paat-
ti asettaa sen nahtaville. Kaavaehdotuksen materiaali oli julkisesti
nahtavilla 17.10. - 18.11.2024.

Kaavaehdotuksesta saapui kirjallisia lausuntoja 7 kpl. Viranomais-
ten, hallintokuntien ja asiantuntijoiden lausunnot kaavaehdotuk-
sesta kohdistuivat mm. sahkonjakeluun, yleiskaavatilanteeseen,
likenteen vaikutuksiin, hulevesiin seka maanalaisen rautatietun-
nelin varaukseen.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen aineistoon on tehty tay-
dennyksia saatujen lausuntojen perusteella. Asemakaavan hule-
vesimaaraysta on taydennetty. Kaavakartalle on tuotu hulevesira-
kenteiden ohjeelliset purku-uomat seka kaavakartalle on lisatty
ohjeellinen aluevarausmerkinta maanalaiselle rautatietunnelille
(Suomi-radan linjaus). Kaavan liitteitd on taydennetty Maantie
11466 Tuusulan itavayla, Tuusula aluevaraussuunnitelman 2010
paivityksen materiaalilla.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on Rykmentinpuiston tyopaikka-alu-
een laajentaminen. Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa
teollisuus- ja varastorakennusten rakentaminen. Alueelle tavoitel-
laan merkittavaa teollisuusrakentamista ja tydpaikkavaltaisia toi-
mintoja. Alueelle voidaan myds sijoittaa toimintaa tukevia varasto-
rakennuksia ja logistiikan toimintoja.

Kaavan valmisteluvaiheessa tuli ilmi tarve suunnitella alueen lii-
kenne- virkistys- ja viheryhteydet laajempana kokonaisuutena ja
laajentaa OAS-alueen rajausta. Rykmentinportti | -kaavaluonnos
sisaltaa tulevan yritysalueen lisaksi ymparoivat asemakaavoitta-
mattomat omakotitalovaltaiset alueet, joille esitetaan taydentavaa
rakentamista. Rykmentinportti | -asemakaavan ehdotusvaihee-
seen viedaan paaasiassa kaavaluonnoksen yritysalueen kasittava
osa, seka muut tarkoituksenmukaiset alueet. Asuinalueen kaavoi-
tus jatkuu kaavoitussuunnitelman Rykmentinreuna 3661 -kaa-
vana.
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Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden toteu-
tumista siten, etta alueen rakentuminen tukee Hyrylan ja Rykmen-
tinpuiston alueen kasvua. Vahvistamme yritystoiminnan edellytyk-
sia ja tyopaikkojen syntymista aktiivisella elinkeinopolitiikalla, kaa-
voituksella ja edistamalla liikennehankkeita.

Asemakaavan keskeisena tavoitteena on tiivistaa aluerakennetta
Hyrylan keskustan alueella. Asemakaavalla on tarkoitus mahdol-
listaa uuden yritysalueen rakentuminen. Tavoitteena on monipuo-
listaa alueen yritystonttitarjontaa seka lisata kunnan tyopaikka-
omavaraisuutta. Tavoitteena on suunnitella omaleimainen ja laa-
dukas tydpaikka-alue, joka muodostaa hyvan toiminnallisen koko-
naisuuden.

Asemakaavan muutoksella litetaan uusi yritysalue katuverkkoon
Rykmentinportinkadun kautta ja tehdaan liikenneyhteyden tarvit-
semia jarjestelyja.

Asemakaava-alueella noudatetaan sitovaa tonttijakoa.
Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 52 ha.

Kaavaratkaisun myo6ta uutta rakennusoikeutta tulee tyopaikka-alu-
eelle 111 448 k-m?. Tyopaikka-alueen rakennusoikeus muodostuu
tehokkuusluvulla e=0,50.

TY-19, eli ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueen laajuus on asemakaavaehdotuk-
sessa 222 895 m2. Kortteli voidaan jakaa useammaksi tontiksi.

Viheraluetta asemakaavassa on noin 28,87 ha, liikennealueita
noin 0,85 ha ja E-aluetta noin 0,10 ha.

Asemakaavalla muodostuu tydpaikkoja jopa noin 1 100 kpl, mikali
laskemme muodostuvien tyopaikkojen maaran Rykmentinportin
yritysalueen vaikutusten arvioinnin mukaisesti suhteessa
1tp/100kem. Arvio on suuntaa antava riippuen toimialasta ja toimi-
paikan koosta seka tuotantomaarasta.

Kaavaratkaisun toteuduttua kokonaisuudessaan sen arvioidaan
tuottavan liikennetta n. 4000 ajon./vrk, josta raskaan liikenteen
osuudeksi arvioidaan 10-20 prosenttia alueen tarkemmasta kayt-
totarkoituksesta riippuen.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet
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Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tuusulan itavaylan varrelle on kaavoitettu Rykmentinportin yritys-
alueen ensimmainen osa. Yritysalueen nimeamisesta jarjestettiin
Tuusulan yrittgjille nimikilpailu, jossa alueen nimeksi valikoitui
Rykmentinportti.

Alue on maastonmuodoiltaan kumpuilevaa ja vaihtelevaa. Alu-
eelle on l3jitetty maa-aineksia. Talla hetkella alueella on energia-
puun keraysta ja haketusta. Muu osa alueesta on vaihtelevasti
hoidettua ja vaihtelevan ikaista talousmetsaa.

Rykmentinpuiston osayleiskaavassa osoitettiin Rykmentinpuiston
eri sisaanajovaylien maara ja sijainnit. Osayleiskaavassa yhteys
esitettiin eritasoliittymana Tuusulan itavaylalta. Alueen ensimmai-
sessa asemakaavassa alueelle on varattu tarvittava tila eritasoliit-
tyman toteuttamista varten. Asemakaavan yhteydessa on tutkittu
alueen katuverkon yhdistamista eritasoliittymaan.

Suunnittelualue on suurelta osin kunnan omistuksessa ja asema-
kaavoittamaton. Kaava-alueelle sijoittuu yksi yksityisomistuksessa
oleva asemakaavoittamaton kiinteisto.

Rykmentinportin asemakaava on merkitty kaavoituksen tyoohjel-
maan vuodelle 2022 alkavaksi kaavoitushankkeeksi.

Ymparistohairioitd aiheuttamattomien teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialue (TY-19)

Alueelle saa sijoittaa ymparistohairioita aiheuttamattomia teolli-
suus- ja varastorakennuksia seka tuotantolaitoksia.

Ymparistoon kantautuvia hairidita on rajattu maarayksilla:

Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistda
hairitsevaa melua, tarinaa, ilman pilaantumista tai muuta hairiota.
Melua aiheuttaviin toihin (esim. purku- ja lastaustoiminta) liittyvat
alueet tulee sijoittaa siten, ettd ne suuntautuvat asutuksesta pois-
pain.

Korttelialueella sijaitsevan laitoksen aiheuttama melutaso ei saa
ylittdad melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjear-
voa (klo 7-22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.

Ulkovarastointialueet ja katokset on aidattava tai maisemoitava
puista tai pensaista muodostuvalla istutusvydhykkeella niin, etta
varastoitava materiaali ei haitallisesti nay kadulle, virkistysreiteille
tai naapuritonttien kayttopihojen ja ymparoivien asuttujen Kiinteis-
téjen suuntaan.
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Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa eika keskustaha-
kuista erikoistavaran kauppaa.
Autopaikkoja on varattava korttelialueelle seuraavasti:

1 autopaikka / 200 kerrosalaneliometria kerrosalaa
1 autopaikka / 2 samanaikaisesti paikalla olevaa tyon-
tekijaa kohden

Asemakaavalla muodostuva korttelialue voidaan tarvittaessa ja-
kaa pienemmiksi tonteiksi tarpeen mukaan. Rakentamista varten
on varattu suuri korttelialue, jonka tehokkuuslukuna on e=0,5.
Maksimikerrosluku on korttelialueella II.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten

alue (ET-15)

Korttelialue on varattu maanalaisen rautatietunnelin teknista kuilu-
rakennusta varten. Alueen sijainti on koordinoitu yhteistydssa
Suomirata Oy:n kanssa ja alueen mitoitus vastaa Suomirata Oy:n
kunnalle toimittamia mitoitusvaatimuksia.

Lahivirkistysalue (VL-20)

Luonnon monimuotoisuutta tukien hoidettava lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue on varattu virkistys- ja ulkoilualueeksi ymparistdon
asukkaille. Lahivirkistysalue toimii ekologisena yhteytena laajem-

mille yhtenaisille metsaisille alueille. Se erottaa myds yritysalueen
asumisen alueista toimien pehmentavana maisemaelementtina ja
puskurivydhykkeena.

Metsa tulee sailyttaa taysikokoisena asutusta suojaavilla alueilla.
Alueelle saa sijoittaa virkistysreitteja. Alueen polkujen ja reittien
suunnittelussa tulee ottaa huomioon kasvavan asukasmaaran
myota lisdantyva virkistyskaytto ja maaston kuluminen.

Lahivirkistysalueelle sijoittuu kaavaratkaisussa ohjeellinen Baana-
reitti, joka merkitsee kavelyn ja pyorailyn laatuyhteytta. Reitin ta-
voitteena on yhdistaa Rykmentinportin yritysalue Keravan kau-
pungin puolelle Savion asemaan seka tulevaisuudessa Tuusulan
Rykmentinpuiston reitistodn.

Rakennettavan tydpaikkakorttelialueen ulkopuolelle VL-20-alu-
eelle on rajattu pv-2-merkinnalla maaritetty vedehankintaan sovel-
tuvan pohjavesialueen raja.

Merkinnalla hule-11 on osoitettu ohjeellisten hulevesirakenteiden
sijainnit seka merkinnalla oja-11 ohjeellisten tulvareittien ja purku-
pisteiden sijainnit. TY-19-korttelialueelle on merkitty katkoviivalla
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ohjeellinen vedenjakaja (vj-1), joka ohjaa korttelialueella muodos-
tuvien hulevesien jakoa eri purkupisteisiin. Ratkaisut perustuvat
Tuusulan Rykmentinportti | asemakaava nro 3630 hulevesiselvi-
tyksessa esitettyihin ratkaisuihin (Liite 4b).

Onhjeellisella aluerajauksella ma-rt-1 on esitetty maanalaisen rau-
tatietunnelin linjausvaraus. Alueelle on suunnitteilla maanalaisen
Lentoradan linjaus, jossa on asemakaavan hyvaksymisen aikaan
meneillaan yleissuunnitelmavaihe.

Yleiset maaraykset

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta kulkuvaylina, py-

sakointiin tai vastaaviin paakayttotarkoituksen mukaisiin toimintoi-
hin on istutettava yhtenaisen suunnitelman mukaan laadukkaasti

tai ne on sailytettava luonnontilaisina.

Korttelialueille saa sijoittaa sahkonjakeluun liittyvan muuntamon.

Kortteleiden rakentamisen tulee toteuttaa yhtenaista, hyvalaa-
tuista ja hillittya arkkitehtuuria. Rakennukset on sijoiteltava kortte-
lialueiden sisalla niin, etta hairiot ymparistoon minimoidaan.

Kaikessa rakentamistoiminnassa kiinnitetaan huomiota hyvaan
tydmaavesien hallintaan purkuvesistdjen laatuhaittojen ehkaise-
miseksi. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava hulevesien hallin-
tasuunnitelma, joka sisaltaa selvityksen rakennusaikaisesta hule-
vesien hallinnasta.

Hulevedet tulee viivyttdaa ennen niiden ulosjohtamista. Viivytystila-
vuus on suunniteltava periaatteella Tm3 / 100 m2 tontin pintava-
luntakertoimilla korjattua pinta-alaa kohden. Jarjestelmien tulee
tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niista tulee olla
suunniteltuna hallittu ylivuoto alapuolisille tulvareiteille.

Hulevedet on kasiteltava niiden laatua parantavalla menetelmalla
ennen hulevesien johtamista viivyttaviin rakenteisiin. Lastaus- ja
purkupaikat seka liikenndintialueet tulee varustaa 6ljynerotuskai-
volla. Kiinteistojen liikennoityjen alueiden hulevedet on kasiteltava
laadullisesti. Purku-uomat on eroosiosuojattava.

Korttelin 5748 tonttien tasausten tulee mahdollistaa jatkuvat kiin-
teiston sisaiset tulvareitit ja hallittu purku hallintarakenteiden
kautta koilliselle ja etelaiselle purkureitille. Pintavaluntareitit eivat
saa ohjautua naapurikiinteistoille.

Kaava-alueelta ulos johdettavat hulevedet ja tybmaavedet eivat
saa vaarantaa vastaanottavan vesiston vedenlaatua, arvokkaita
elidlajeja tai niiden elinymparistoja.




13 (51)

Alueelta kertyvat likaiset sade- ja sulamisvedet on johdettava poh-
javesialueen ulkopuolelle.

Liikenne

Lahtokohdat

Kaava-alue yhdistyy valtakunnalliseen tieverkkoon kaava-alueen
lansipuolella sijaitsevanTuusulan itdvaylan kautta, joka on alueel-
linen merkittava tieyhteys. Pohjoisen suunnalla Kulloontie Tuusu-
lan itavayla (mt 11466) on nykyisellaan Tuusulan keskustan (Hy-
rylan) kannalta tarkea Tuusulanvaylan ja Keravan suunnan vali-
nen paayhteys, johon tukeutuu myds Sulan tydpaikka-alueen lii-
kenne.

Oleva itapuolinen Rykmentinpuiston yritysalueen voimassa oleva
asemakaava mahdollistaa niin uuden eritasoliittymayhteyden Tuu-
sulan itavaylalta kaava-alueelle, seka olevan Portinkoukun yhtey-
den kayttamisen ja kehittamisen. Rykmentinpuiston yritysalueen
Itavaylan itapuoleiset yrityskorttelit voidaan toteuttaa vasta Ryk-
mentinpuiston eritasoliittyman toteuduttua.

Tuusulan kunta laatii tiesuunnitelmaa maantielle 11466 Rykmen-
tinpuiston kohdalla. Suunnitelma sisaltda uuden eritasoliittyman ja
katuverkon jarjestelyt seka pysakkijarjestelyt ja meluntorjunnan.
Tiesuunnitelman laatiminen on aloitettu maaliskuussa 2024.
Suunnittelutyd on edennyt luonnosvaiheeseen. Luonnosvai-
heessa tarkennetaan teknisia ratkaisuja ja yhteensovitukset nykyi-
seen maankayttoon. Tiesuunnitelma valmistuu tammikuussa
2025, joka jalkeen tiesuunnitelma asetetaan nahtaville.

Tuusulan itavaylan parantamiseksi laaditaan Tuusulan itavaylan
aluevaraussuunnitelmaa. Tuusulan itdvaylan aluevaraussuunnitel-
man (2025) tavoitetilassa Tuusulan itavayla on kaksiajoratainen
nelikaistainen tie ja littymat on toteutettu eritasossa. Tien leventa-
minen toteutetaan nykyisen ajoradan etelapuolelle. Tuusulan ita-
vaylan mitoitusnopeus on 80 km/h, lukuun ottamatta Kulloontien
eritasoliittyman kohtaa, jossa nopeus laskee 60 km/h. Koko suun-
nittelualueelta poistetaan kaikki tasoliittymat. Poistettavien liitty-
mien tilalle rakennetaan viisi uutta eritasoliittymaa, joista Rykmen-
tinpuiston eritasoliittyma sijoittuu Rykmentinportin asemakaava-
alueen vierelle.

Rykmentinpuiston eritasoliittyma poistaa nykyiset, rakentuvan

maankayton suorat tasoliittymat ja mahdollistaa Itavaylan itapuo-
listen yritystonttien kehittamisen. Aluevaraussuunnitelmassa esi-
tetdaan myos Rykmentinpuistontie, joka on Rykmentinpuiston uu-




14 (51)

den eritasoliittyman uusi asemakaavan mukainen katuyhteys Tuu-
sulan Itavaylan yli. Rykmentinpuistontie kytkeytyy Kulloontielle 1ta-
vaylan liittyman lansipuolella.

Jalankulku- ja pyorailyvayla sijoittuu Tuusulan itavaylan pohjois-
ja luoteispuolelle Riihikallion eritasoliittymasta Rykmentinpuiston
eritasoliittyman etelapuolelle. Jalankulku- ja pyorailyvayla vaihtaa
alikulkukaytavan kautta puolta ja sijoittuu ensin Tuusulan ita-
vaylan itapuolelle, kunnes siirtyy alikulkukaytavan kautta Tuusu-
lan itavaylan lansipuolelle ja sita edelleen Lantisen Kannistontien
ja sen jatkeen varteen

Aluevaraussuunnitelmassa on suunniteltu eritasoliittymien yhtey-
teen linja-autopysakit, joiden tarve tarkentuu seuraavissa
suunnitteluvaiheissa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu tukeutuu paaasiassa olevan Rykmentinpuiston yri-
tysalueen asemakaavan katuverkkoon. Asemakaavassa jatketaan
Rykmentinpuiston yritysalueen asemakaavassa maarattya Ryk-
mentinportinkadun linjausta pohjoiseen mukaillen Rykmentinpuis-
ton 2035 osayleiskaavan mukaista pohjoista rinnakkaiskatuyh-
teytta.

Kaavaluonnoksen "baana’-vaihtoehdoista kaavaehdotusvaihee-
seen valikoitui vaihtoehto B, jossa kavelyn ja pyorailyn yhteys
kiertaa tyopaikkakorttelialueen sen etelapuolelta ja yhdistaa Ita-
vaylan varren kavelyn ja pyorailyn vaylan Keravan rajalle Rajatien
ja Kapytien kautta Keravan Koivikontielle.

Kaavaratkaisu mahdollistaa Lantisen Kannistontien yhdistamisen
tulevaisuudessa Myrtinsuora-kadun kautta Tuusulan itavaylan tu-
levaan eritasoliittymaan, kun Itavaylan parantamisen toimepiteet
etenevat ja tasoliittymat Itavaylalle poistuvat.

Rykmentinpuiston yritysalueen itdisen puolen toteuttaminen edel-
lyttdd Rykmentinpuiston eritasoliittyman valmistumista. Rykmen-
tinportin yritysalueen asemakaavan Portinkoukku-katuyhteytta
voidaan mahdollisesti hyodyntaa rakentamisen aikaisen liikkenteen
jarjestelyissa.

Rykmentinportin yritysalueen laajentaminen itdan on huomioitu
Tuusulan kunnan ja ELY-keskuksen valmistelemassa Tuusulan
itdvaylan aluevaraussuunnitelmassa, joka on toimivuustarkastelui-
neen kaavan litemateriaalina.

Palvelut
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Lahtokohdat

Tuusulan palvelut I6ytyvat kaavamuutosalueen laheisyydesta noin
3 km paasta Hyrylan keskustasta. Kasvava ja kehittyva Rykmen-
tinpuiston alue lisdantyvine palveluineen on noin 2,5 km paassa
kaava-alueesta. Rykmentinpuiston tuleva yla- ja alakoulun sisal-
tava koulukampus tulee sijoittumaan noin 2,5 km paahan kaava-
alueesta.

Kaava-alue sijaitsee Keravan rajalla. Keravan Savion palvelut
seka Savion rautatieasema sijaitsevat noin 1.0km paassa kaava-
muutosalueesta.

Kaavaratkaisu

Kaavaehdotuksessa esitetdaan alueen saavutettavuutta paranta-
vaa jalankulun ja pyorailyn baanayhteytta, joka tulevaisuudessa
yhdistaisivat alueen sujuvasti Rykmentinpuiston kehittyvan kave-
lyn ja pyodrailyn verkostoon Keravan kaupungin puolen Savion
asemanseudun liikenneyhteyksiin seka kaupallisiin palveluihin.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Alue on maastonmuodoiltaan kumpuilevaa ja vaihtelevaa. Alu-
eelle on |3jitetty maa-aineksia. Talla hetkella alueella on energia-
puun keraysta ja haketusta. Muu osa alueesta on vaihtelevasti
hoidettua ja vaihtelevan ikaista talousmetsaa. Alueen etelaosa on
kosteaa ja soista.

Alue yhdistyy osaksi suurempaa Vantaalle, Tuusulan Rykmentin-
puiston alueelle ja Keravalle ulottuvaa metsaaluetta. Suunnittelu-
alueen etelapuolella sijaitsee Harminkallio-Harminsuo-Matkois-
suon luonnonsuojelualue. Alue on 32 hehtaarin laajuinen metsa-
ja suoalue ja sijoittuu Tuusulan kunnan kaakkoisosaan. Kohde on
maakunnallisesti arvokas luontokokonaisuus.

Luontoarvot

Kaavaluonnosalueen luontoarvoja on kartoitettu.
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Alueen lounaisosan luontoarvot selvitettiin vuonna 2017 Tuusulan
Sikokallion alueen luontoselvityksen yhteydessa. Selvitykseen si-
sisaltyivat vitasammakon, pesimalinnuston, lepakoiden ja perhos-
ten selvittaminen seka kasvillisuuden ja arvokkaiden luontokohtei-
den inventointi.

Tuusulan Sikoka II-ion luontoselvitys

(] 500
D Selvitysalue [ ki
metrid

Tuusulan Sikokallion alueen luontoselvityksen mukaan selvitys-
alueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse Natura 2000
-alueita, valtakunnallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luon-
nonsuojelualueita, suojeltuja luontotyyppeja tai luonnonmuisto-
merkkeja. Maastoselvityksissa ei todettu kohteita, jotka tayttaisivat
luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisten suojeltujen luontotyyppien,
vesilain 2 luvun 11 §:n tai 3 luvun 2 §:n pienvesien, METSO-ohjel-
man (Syrjanen ym. 2016) tai maakunnalliset LAKU-kriteerit (Sal-
minen & Aalto 2012)
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B selvitysalue

Lahokaviosammalen
selvitysalue
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Kuva 1. Selvitysalueen sijainti.
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2 selvitysalue
Arvokkaat luontotyypit 2022
I Monimuotoisuutta tukevat kohteet

250

A 2

Vuoden 2017 luontoselvitysta taydennettiin vuonna 2022 Ryk-

mentinportin luontoselvitykset Tuusulassa vuonna 2022 -luonto-
selvityksella. (Liite 4c)

Alueella tehtiin luontotyyppiselvitys, kasvillisuusselvitys, lahoka-
viosammalselvitys, pesimalinnustoselvitys, lepakkoselvitys, liito-
oravaselvitys seka kirjoverkkoperhosselvitys. Lisaksi selvitysalu-
een arvokkaiden luontokohteiden ekologiset yhteydet ja kytkeyty-
neisyys tunnistettiin maastokayntien, ilmakuva- ja karttatarkaste-
lun seka muiden tyossa kaytettavien lahtotietojen avulla.

Alueen metsat ovat kasiteltyja, joko harvennettuja, hakattuja tai
nuoria talousmetsakuvioita. Puustoltaan luonnontilaisimpia ovat
muutamat pienialaiset kalliolaet, jotka on jatetty ainakin osittain
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kasittelematta. Selvitysalueelle rajattiin yksi monimuotoisuutta tu-
keva, arvoluokan 4 kohde. Luontoselvitys suosittaa luontotyypin
saastamista maankaytdssa, mikali se on kohtuullisin keinoin mah-
dollista.

Selvitysalueelta ei tavattu uhanalaisia tai muutoin erityisesti huo-
mioitavia kasviesiintymia. Kasvillisuudella ei siten ole vaikutuksia
alueen maankayttosuunnitelmiin. Haitallisten vieraslajien levia-
mista selvitysalueella tulee mahdollisuuksien mukaan torjua. Ko-
mealupiini on saadetty kansallisesti haitalliseksi vieraslajiksi. Sen
esiintymat tulisi havittaa.

Selvitysalueelle ei rajattu lahokaviosammaleen elinymparistokuvi-
oita elinymparistdjen laadullisesta heikkoudesta ja esiintymien va-
haisyydesta johtuen. Esiintymat eivat ole lajin sailymiselle tarkeita
tai lajin suotuisan suojelutason kannalta merkittavia esiintymis-
paikkoja.

Selvitysalueella ei tehty havaintoja liito-oravasta, joten lajilla ei ole
vaikutusta alueen maankayttéon.

Rykmentinportin selvitysalueen pesimalinnusto koostuu paaosin
Etela-Suomessa yleisista ja runsaslukuisista lajeista. Alueen
kaakkoisimmassa nurkkauksessa tenniskentan pohjoispuolella
olevan rehevan metsikon saastaminen maankayton muutoksilta
olisi kuitenkin toivottavaa, silla pesimakaudella 2022 sen kelpuut-
tivat elinpiirikseen niin kultarinta, kaksi mustapaakerttua kuin sirit-
tajakin, erityisesti huomioitavia lehtolintuja kaikki.

Lepakoiden tiheys selvitysalueella oli alhainen, ja alue on koko-
naisuutena heikkoa lepakkoaluetta. Alueelta ei ollut havaintojen
perusteella rajattavissa erityisia lepakoiden kayttamia kohteita,
jotka pitaisi maankaytdssa huomioida.

Kirjoverkkoperhosta alueella ei havaittu, joten lajilla ei ole vaiku-
tusta alueen maankayttoon. Selvitysalueen arvokas, luonnon mo-
nimuotoisuutta tukeva kohde on isovarpurametta, joka jatkuu sel-
vitysalueen ulkopuolelle suojeltuna suokokonaisuutena. Muutoin
alueen metsakuviot ovat kasiteltyja ja alueella on myds suhteelli-
sen laajoja avohakkuita. Metsalajeille likkumiseen saattaa riittaa
puustoinen yhteys metsaisten ydinalueiden valilla. Mikali alueen
puustoisia yhteyksia sailytetaan, voi alue edelleen toimia ekologi-
sena yhteytena

Luonnon monimuotoisuutta tukeva rame on suorassa yhteydessa
jo suojeltuun suoalueeseen. Muilta osin selvitysalueen metsaku-
viot ovat kasiteltyja ja alueella on myds suhteellisen laajoja avo-
hakkuita. Ekologisen yhteyden ei itsessaan tarvitse olla luontoar-
voiltaan erityisen arvokas. Metsalajeille likkumiseen saattaa riittaa
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puustoinen yhteys metsaisten ydinalueiden valilla. Mikali selvitys-
alueen puustoisia yhteyksia sailytetaan, voi alue edelleen toimia
ekologisena yhteytena.

Pohjavesi

Kaavaluonnosalueen rajaus ulottuu Vaha-Muorin pohjavesialu-
eelle. Pohjavesialue on luokan 2 pohjavesialue, eli vedenhankin-
taan soveltuva pohjavesialue.

Hulevesi

Kaava-alueelle teetettiin hulevesiselvitys ja hulevesisuunnitelma
(Sitowise, 2024) (Liite 4b). Tydssa laadittin Rykmentinportti | -
asemakaavan luonnokseen perustuva hulevesiselvitys ja huleve-
sien hallinnan suunnitelma, jossa keskitytaan paaosin TY-alueen
hulevesien hallinnan ratkaisuihin. Hulevesien hallintasuunnitel-
massa on lisaksi tarpeellisin osin nostettu esiin myds poisjaanei-
siin alueisiin liittyvia vesienhallinnan nakokulmia, mikali alueita ke-
hitetdan mydhemmin tulevaisuudessa. Hulevesien hallinnassa ko-
rostuvat monipuolisesti hyvan maarallisen ja laadullisen hallinnan
edistdminen ja luonnon monimuotoisuuden suojelu.

Kaava-alue kuuluu Vantaanjoen paavesistdalueeseen (vesisto-
aluetunnus 21). Tarkemmin selvitysalue sijoittuu Rekolanojan va-
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luma-alueeseen (21.095), joka on jaettu Keravanjoen valuma-alu-
eesta (21.09). Rekolanoja yhtyy Keravanjokeen noin 15 km
paassa Vantaalla. Vantaanjoen, Keravanjoen ja Rekolanojan eko-
loginen tila on tyydyttava. Rekolanojan valuma-alue on kokonai-
suudessaan n. 39 km?. Kaava-alue sijoittuu Rekolanojan valuma-
alueen latvoille sen pohjoisosaan. Valuma-alueanalyysin perus-
teella asemakaavoitettava alue sijaitsee vedenjakaja-alueella, jo-
ten sen vesia purkautuu eri suuntiin viiden eri purkureitin kautta,
jotka kaikki lopulta yhtyvat Rekolanojaan.

Suunnittelualueen lansipuolella on Rykmentinpuiston yritysalue -
niminen asemakaava-alue, jonne on vuonna 2019 laadittu huleve-
sien hallintasuunnitelma. Osa Rykmentinpuiston yritysalueesta
kuivatetaan kohti itda nyt suunniteltavan Rykmentinportin suun-
taan. Vuoden 2019 hulevesiselvityksessa esitettiin hulevesien hal-
lintaratkaisuja, joista Tuusulan Itavaylan lansipuoliset ovat jo to-
teutettu, mutta itapuoliset eivat.

Kaavaratkaisu

Luonnonymparisto

Kaavaluonnos sailyttdaa Tuusulan yleiskaavan 2040 seka ajanta-
saisen maakuntakaavan mukaiset viheryhteys- ja viheralueva-
raukset.

Suunnittelualueen etelaosan metsaaluetta saastetaan yhtenai-
sena kokonaisuutena virkistys- ja ulkoilumahdollisuuksien turvaa-
miseksi. Ekologialtaan mahdollisesti herkempi etelaosan soinen
on paaasiassa rajattu tyopaikka-aluekorttelin ulkopuolelle.

Asutuksen ja yritysalueen valilla on kaavaratkaisussa sailytetty
minimissaan 50 metrin levyinen metsaalue lahivirkistysalueena
(VL-20), jonka asemakaavamaarayksessa turvataan lahivirkistys-
alueen roolin turvaamista virkistyskaytossa seka edistetaan 1ahi-
virkistysalueen kehittymista ekologisesti monimuotoisemmaksi
alueelliseksi ekologiseksi yhteydeksi:

"Luonnon monimuotoisuutta tukien hoidettava lahivirkistysalue.
Metsa tulee sailyttaa taysikokoisena asutusta suojaavilla alueilla.
Alueelle saa sijoittaa virkistysreitteja. Alueen polkujen ja reittien
suunnittelussa tulee ottaa huomioon kasvavan asukasmaaran
myota lisdantyva virkistyskaytto ja maaston kuluminen.

Pohjavesi

Vaha-Muorin pohjavesialueen alueelle ei sijoiteta rakentamista.
Pohjavesialue on merkitty asemakaavakarttaan merkinnalla "pv-

27, "Wedenhankintaan soveltuvan pohjavesialueen raja”. Alueen
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hulevesimaarayksessa maarataan: Alueelta kertyvat likaiset sade-
ja sulamisvedet on johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle.

Hulevedet

Tuusulan kunnan hulevesiohjelmassa esitetyn prioriteettijarjestyk-
sen mukaiset tavoitteet ja periaatteet hulevesien hallinnalle ovat
e Hulevesien muodostumisen estaminen
e Hulevesien maaran vahentaminen
e Johtaminen suodattavalla ja hidastavalla jarjestelmalla
e Johtaminen purkuvesiin

Hulevesien hallinnan suunnittelussa noudatetaan Tuusulan kun-
nan suunnitteluohjeen mukaisia hulevesien hallinnan mitoitusperi-
aatteita:

e Hydraulista mitoittamista edellyttavien hulevesirakentei-
den suunnitteluperusteena (virtaamaan perustuvat joh-
tamisrakenteet) kaytetaan kerran viidessa vuodessa
toistuvan 10 minuutin kestoisen mitoitussateen (150
I/s/ha)11 aikaista mitoitusvirtaamaa. Mitoitussateen kes-
toa voidaan tarvittaessa muuttaa vastaamaan suunnit-
telukohteen tai rakenteen ominaisuuksia.

e Hydrologista mitoittamista edellyttavien hulevesiraken-
teiden suunnittelussa (mitoitustilavuuteen perustuvat
rakenteet) voidaan mitoitusperusteena kayttaa 1 m3 mi-
toitustilavuutta jokaista vetta lapaisematonta 100 m2
pinta-alaa kohden. Mitoitusperuste vastaa vesimaaral-
taan 9 mm sadetapahtumaa.

Hulevesista on maaratty asemakaavamaarayksessa:

"Kaikessa rakentamistoiminnassa kiinnitetaan huomiota hyvaan
tydmaavesien hallintaan purkuvesistdjen laatuhaittojen ehkaise-
miseksi. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava hulevesien hallin-
tasuunnitelma, joka sisaltaa selvityksen rakennusaikaisesta hule-
vesien hallinnasta.”

"Hulevedet tulee viivyttda ennen niiden ulosjohtamista. Viivytysti-
lavuus on suunniteltava periaatteella 1m3 / 100 m2 tontin pintava-
luntakertoimilla korjattua pinta-alaa kohden. ”

"Hulevedet on kasiteltava niiden laatua parantavalla menetelmalla
ennen hulevesien johtamista viivyttaviin rakenteisiin. Lastaus- ja
purkupaikat seka liikenndintialueet tulee varustaa oljynerotuskai-
volla. Kiinteistdjen liikkenndityjen alueiden hulevedet on kasiteltava
laadullisesti.”

"Kaava-alueelta ulos johdettavat hulevedet ja tydomaavedet eivat
saa vaarantaa vastaanottavan vesistdn vedenlaatua, arvokkaita
elidlajeja tai niiden elinymparistoja.”
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Asemakaavassa on varattu tila hulevesirakenteille hulevesiselvi-
tyksen. mukaisille hulevesirakenteille merkinnalla "hule-11” seka
hulevesien kasittelya ja ohjaamista varten varatut ohjeelliset pur-
kureitit "oja-3".

Kaavaratkaisun tuottamien hulevesien tasaisen jakautumisen vas-
taanottaviin vesistdihin turvaamiseksi on laadittu kaavamaarays
seka asemakaavakartassa on esitetty ohjeellinen korttelin sisai-
nen vedenjakaja:

"Tonttien tasausten tulee mahdollistaa jatkuvat kiinteiston sisaiset
tulvareitit ja hallittu purku hallintarakenteiden kautta koilliselle ja
etelaiselle purkureitille. Pintavaluntareitit eivat saa ohjautua naa-
purikiinteistoille.”

TY-alueen poikki kulkeva nykyinen vedenjakaja tulee paapiirteis-
saan sailyttaa. Alueen lopullisesta tasauksesta ja tonttijaosta riip-
puen voidaan vedenjakaja sailyttaa esimerkiksi siten, etta pohjoi-
nen tontti johtaa hulevetensa koilliseen (AHP1 ja AHP2) ja etelai-
nen tontti etelaan (AHP3).

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Rakentamiseen varatut korttelialueet sijoittuvat tiiviin
yhdyskuntarakenteen sisalle ja taydentavat nykyista, rakentuvaa
tyopaikka-aluetta sen liikenneverkkoon ja infrastruktuuriin tukeu-
tuen. Kaupat, koulut seka muut Iahipalvelut 16ytyvat Hyrylan kes-
kustasta noin 2 km paasta.

Joukkoliikenteen kayttamiselle on hyvat edellytykset, rautatiease-
malle on matkaa vain noin 1 km seka linja-autoliikenteen pysakit
I0ytyvat teollisuusalueen lahialueelta ltavaylan varrelta. HSL:n
operoima linja-autoliikenne on alueella kehittymassa ja Tuusulan
itdvayla on saamassa saannollisen linja-autoyhteysvuoron.

Tuusulan Rykmentinpuiston alueelle on Rykmentinpuiston
osayleiskaavassa ja muissa selvityksissa laadittu alueellinen ka-
velyn ja pyorailyn seka virkistysreittien verkosto, johon kaavamuu-
tosalue linkittyy.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu taydentaa ja laajentaa olemassa olevaa rakentu-
vaa tyOpaikka-aluetta. Kaavaratkaisu keskittaa rakentamisen yh-
teen suureen Kortteliin ja saastaa ymparoivaa viheraluetta yhte-
naisena metsana. Kaavamaarayksissa ohjataan metsanhoitoa
ekologista monimuotoisuutta vaalivaan suuntaan.
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Kaavaratkaisu edistaa kavelya ja pyorailya. Asemakaavan baana-
yhteys eli pyorailyn ja kavelyn laatuyhteys yhdistaa Tuusulan Ita-
vaylan varren kavelyn ja py6railyn reitit Keravan kaupungin puo-
len Savion rautatieasemalle ja kaupallisiin palveluihin seka tiivii-
seen asutukseen ja tulevaisuudessa myds kehittyvan Rykmentin-
puiston alueen kautta aina Tuusulan Hyrylan keskustaan asti.

Kaavaratkaisu lisaa alueen tyOpaikkoja ja tyOpaikkaliikennetta.
Tama parantaa myods edellytyksia nykyista laajemmalle linja-auto-
likenteelle Tuusulan itavaylalla. Kaavaratkaisu lisaa Tuusulan
seka lahiseudun tydpaikkaomavaraisuutta ja parantaa yhdyskun-
tarakenteen sekoittuneisuutta tuomalla tydpaikkoja lahelle ole-
massa olevia asutuskeskuksia.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on nykyiseen verkostoon liitettavissa. Kaavaratkaisun
olemassa olevaa lainvoimaista asemakaavoitettua tyopaikka-alu-
etta laajentava teollisuuskortteli tukeutuu olemassa olevaan infra-
struktuuriin.

Kaava-alueen poikki kulkee lentoradan ajotunnelin alustava lin-
jaus. Tyon alla on Lentoradan ymparistovaikutusten arvioinnin
(YVA) laatiminen YVA- lain ja -asetuksen mukaisesti. YVA:n rin-
nalla laaditaan YVA:a tukeva ratatekninen suunnittelu ja selvityk-
set, joista voidaan jatkaa ratalain mukaiseen yleissuunnitteluvai-
heeseen.

Kaava-alueelle Uudenkylan alueelle suunnitellaan Lentoradan
pystykuilun sijoittamista. Kuilurakennus vie tilaa noin 8m x 33m ja
sen taytyy sijaita 200 metrin etaisyydella lentoradan ajotunnelin
linjauksesta.

Kaavaratkaisu

Asemakaavaehdotuksessa on Lentoradan vaatimalle kuiluraken-
nukselle varattu noin 10 422 m2 laajuinen yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET-15), jolle
saa sijoittaa maanalaisen rautatietunnelin toimintaa palvelevan
kuilurakennuksen.

Kaavakartalle on merkitty ohjeellinen maanalaisen rautatietunne-
lin linjauksen ohjeellinen aluerajaus, joka taytyy ottaa huomioon
alueen suunnittelussa (ma-rt-1)




24 (51)

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Suunnittelualueen maapera on hyvin vaihtelevaa. Paaosin maa-
pera on savea tai kalliomaata. Maaperassa on myos hienoa seka
karkeaa hietaa, hiesua, hiekkaa, hiekkamoreenia ja rahkaturvetta.
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Kiinteistolla 858-405-55-2 on toiminut Idjitysalue, maankaato-
paikka ja maa-ainesten kierratyskeskus. Kiinteistolle on vuonna
1998 myonnetyn luvan perusteella 1ajitetty maa-ainesten lisaksi
jatteita kuten rakennustyomaiden ylijgamamaita, kiinteata haita-
tonta rakennusjatetta (mm. betoni- ja laastijatetta, tiilijatetta, as-
falttijatettd). Luvan mukaan kaatopaikalle sijoitettavan rakennus-
jatteen osuus sai olla 5 % ja kantojen osuus 2 % alueelle sijoitet-
tavien massojen tilavuudesta. Luvassa on maaratty, etta heikosti
kantavat ja pehmeat maalajit kuten savet, liejut, hiesut ja savipitoi-
nen moreeni tulee sijoittaa 13jitysalueen keskiosaan kantavista
maa-aineksista tehtyihin altaisiin. Lisdksi on maaratty, etta tayton
reunat tulee rakentaa vakaiksi karkeilla ja kantavilla aineksilla.

Tuusulan ymparistoasiainkeskuksen valvontatietojen mukaan alu-
eelle on tuotu vanhan luvan vastaisesti ylijadmamaan lisaksi be-
toni- ja asfalttijatettd ja mahdollisesti muutakin rakennusjatetta v.
1996.

Tuusulan kunta teetti alueella maaperatutkimukset vuosina 2023 -
2024. (Rykmentinportti | pima-selvitys (WSP Finland Oy,
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11.12.2023), Rykmentinportti | pima-lisaselvitys (WSP Finland Oy,
11.4.2024) ja Rykmentinportti | pima-lisaselvitys (WSP Finland
Oy, 29.8.2024)) (liite 4a). Tutkimusten tarkoituksena oli selvittaa
alueelle lgjitetyn maa-aineksen laatua ja haitta-aineiden / jatteiden
esiintymista seka arvioida kiinteiston muiden alueiden mahdollista
pilaantuneisuutta.

Ensimmaisessa vuonna 2023 toteutetussa tutkimuksessa otettiin
yhteensa 40 maanaytetta 10 koekuopasta ja 48 maanaytetta 7
kairapisteesta. Tutkimusalueella todettiin VNa 214/2007 alemman
ohjearvon ylittava tolueenipitoisuus koekuopassa KK1 ja kynnys-
arvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia (arseeni, koboltti) yhteensa
4 koekuopassa ja 2 kairapisteessa. Tutkimusalueella ei tutkittujen
naytepisteiden osalta todettu pilaantuneen maaperan puhdistus-
tarvetta.

Ensimmaisessa lisatutkimuksessa tarkoituksena oli selvittaa loka-
kuussa 2023 alueella suoritetussa tutkimuksessa koekuopassa
KK1 havaitun tolueenin levinneisyys. Tutkimuspisteita sijoitettiin
kohdalle, josta tolueenipitoista maata havaittiin, seka sen ympa-
ristoon. Tavoitteena oli saada yleiskuva tolueenin leviamisesta.
Lisaksi selvitettiin tayttdalueelta suotautuvan veden laatua pohja-
vesiputkesta otetulla vesinaytteella. Tutkimuksessa otettiin yh-
teensa 15 maanaytetta 5 kairapisteesta. Tutkimusalueella todet-
tiin VNa 214/2007 kynnysarvon ylittava tolueenipitoisuus kairapis-
teessa S12 ja XRF-kenttamittarilla kynnysarvon ylittava haitta-ai-
nepitoisuus arseenia 1 kairapisteessa (S12). Tutkimusalueella ei
tutkittujen naytepisteiden osalta todettu pilaantuneen maaperan
puhdistustarvetta.

Toisen lisatutkimuksen tarkoituksena oli selvittaa tayton laatua
maankaatopaikan itapaassa. Lisaksi pohjaveden tilan tarkista-
miseksi haketerminaalin ja sen itapuolella sijaitsevan tayttomaen
lahialueelle asennettiin kolme uutta pohjaveden havaintoputkea.
Tutkimuksessa otettiin yhteensa 15 maanaytetta 3 koekuopasta.
Tutkimusalueella todettiin VNa 214/2007 kynnysarvon ylittavat
bentso(a)pyreenin, lyijyn ja sinkin pitoisuudet koekuopassa KK11.
Tutkimusalueella ei tutkittujen naytepisteiden osalta todettu pi-
laantuneen maaperan puhdistustarvetta.

Jos kohteessa on tarve poistaa rakentamisen yhteydessa maa-
ainesta, tulee kynnysarvon ja lokakuun 2023 tutkimuksessa koe-
kuopassa KK1 havaitun alemman ohjearvon ylittavat pitoisuudet
huomioida kaivutdissa ja kaivettujen maiden sijoittamisessa. Pitoi-
suudeltaan kynnysarvon ja alemman ohjearvon valiset jatteetto-
mat maat voidaan yleensa sijoittaa maankaatopaikalle, jolla on
lupa vastaanottaa em. maita. Pitoisuudeltaan VNa 214/2007
alemman ohjearvon ylittavat maat tulee sijoittaa muuhun vastaan-
ottopaikkaan, jolla on lupa vastaanottaa ko. maa-ainesta.
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Tayttomaan maara

Maankaatopaikan kokonaistayttomaaraa arvioitiin kahdella eri ta-
paa. Alueelle on lgjitetty suuri maara turvetta ja sen maaraa on
arvioitu syksylla 2023. Turvetayttd saattaa sisaltaa osittain myos
muuta tayttéa. Lokakuun 2023 koekuoppa/kairatutkimuksen jal-
keen laadittiin poikkileikkauskuva hyddyntaen vuoden 1998 pe-
ruskartasta arvioitua maanpintaa, nykyistd maanpintaa (MML:n
laserkeilausaineisto) ja pohjatutkimustietoja. Turvetayton maaran
arvioitiin mallinnuksen perusteella olevan noin 59 000 m3. Jatteel-
lisen maa-aineksen maaraa seka kynnysarvon ylittavan jatteetto-
man maa-aineksen maaraa laskettiin kayttaen arvioitua tayttéalu-
een pinta-alaa ja kenttahavaintojen perusteella pistekohtaisesti
arvioitujen kerrospaksuuksien keskiarvoa. Naiden maa-ainesten
kokonaismaaraksi saatiin noin 54 000 m3. Taman lisaksi taytto-
alueella arvioidaan olevan kynnysarvon alittavaa maa-ainesta
noin 16 000 m3. Kynnysarvon alittavan maa-aineksen arvioitu
maara huomioon ottaen kokonaistayttémaaraksi tulisi noin 70 000
m3. Laskentatavasta riippuen kokonaistayttomaaran arvioidaan
olevan suuruusluokkaa 60 000- 70 000 m3.

Tayttomaan poiston kustannusarvio

Maaperassa ei tehdyissa tutkimuksissa todettu ylemman ohjear-
von ylittavia pitoisuuksia, joten maaperaa ei luokitella pilaantu-
neeksi tydpaikka- tai teollisuuskaytossa, eika alueella ole nain ol-
len pilaantuneen maaperan kunnostustarvetta. Vaikka kohteessa
ei ole pilaantuneen maaperan kunnostustarvetta, kohteessa voi
tulla tarve poistaa maa-ainesta rakentamisen vaatimassa laajuu-
dessa.

Mikali maa-aines ei tayta rakentamisen vaatimia stabiliteetti- ja
vakausvaatimuksia tai on tarve poistaa maaperassa esiintyvat jat-
teet, on laskennassa oletettu, etta keskimaarainen kaivusyvyys on
2,7 metria. Kustannusarvioon on laadittu vastaanoton osalta vaih-
toehtoisia arvioita maa-aineksen joukossa olevan jatemaaran
seka maa-aineksen haitta-ainepitoisuuksien perusteella.

Riippuen arvioidusta jatteellisen maa-aineksen maarasta taytto-
maaperassa seka poistettavan maa-aineksen syvyydesta, kustan-
nusarvio maaperan kunnostamiselle on noin 3,5 milj. euroa - 1,5
milj. euroa.

Kaavaratkaisu

Asemakaavalla ei ole tarpeen ohjata maaperan rakentamista. Ra-
kentamista varten kohteissa on luvitusvaiheessa tarpeen tehda
tarkempia maaperaselvityksia.
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Ymparistohairiot
Lahtdkohdat

Asemakaava-alueelle melua aiheuttaa Helsinki-Vantaan lentoken-
tan nouseva ja laskeutuva lentoliikenne. Asemakaava sijaitsee
suurelta osin ennustetulla LDEN yli 55 dB lentomelualueella. Tuu-
sulan itavayla aiheuttaa myds alueelle kantautuvaa melua.

tinportinkatu
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Yhdistelmé&kartta liikenne- ja lenfomelusta osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman aluerajauksen kanssa

Kaavaratkaisu

Teolliselle toiminnalle ei aiheudu haittaa melusta.

Nimistd
Asemakaavassa muodostuvan pohjoisen katulinjauksen nimeksi
paatettiin Tuusulan nimistétoimikunnan kokouksessa (5.9.2024)
Myrtinsuora.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavaehdotuksen valmistelun aikana kaava-alueelle on teetetty
selvityksia. Asemakaava-alueelle on teetetty hulevesiselvitys ja
hulevesisuunnitelma, jossa esitettyihin ratkaisuihin kaavaratkaisu
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pohjautuu. Hulevesien hallinnassa korostuvat monipuolisesti hy-
van maarallisen ja laadullisen hallinnan edistaminen ja luonnon
monimuotoisuuden suojelu. (Liite 4b)

Vuosina 2023 ja 2024 kaava-alueelle on teetetty maaperatutki-
muksia. Tutkimusten tarkoituksena oli selvittaa alueelle 13jitetyn
maa-aineksen laatua ja haitta-aineiden / jatteiden esiintymista
seka arvioida kiinteiston muiden alueiden mahdollista pilaantunei-
suutta. Maaperassa ei tehdyissa tutkimuksissa todettu ylemman
ohjearvon ylittavia pitoisuuksia, joten maaperaa ei luokitella pi-
laantuneeksi tyopaikka- tai teollisuuskaytossa, eika alueella ole
nain ollen pilaantuneen maaperan kunnostus-tarvetta. Vaikka
kohteessa ei ole pilaantuneen maaperan kunnostustarvetta, koh-
teessa voi tulla tarve poistaa maa-ainesta rakentamisen vaati-
massa laajuudessa. (Liite 4a)

Lisaa hulevesiselvityksesta kohdassa "Luonnonymparisto -> Hule-
vedet”, luontoselvityksista kohdassa "Luonnonymparistd” seka
maaperaselvityksista kohdassa ” Maaperan rakennettavuus, poh-
jarakentaminen ja pilaantuneisuuden kunnostaminen”

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Rakennusoikeuden ar-
von alueen yritystonteilla arvioidaan olevan noin 170 € /k-m2 *
111 448 k-m2 = asemakaavasta saatava tuotto on noin 18,9 milj.

Kaavaratkaisun kunnallistekniikan toteuttamisen alustavat kustan-
nukset ovat vesihuollon kustannusten kanssa laskettuna noin

930 000 - 1 600 000 euroa ja ilman vesihuoltoa noin 750 000 -

1 300 000 euroa, eli ilman vesihuoltoa voidaan alustavasti arvi-
oida kunnallistekniikan toteuttamisen kustannusten olevan noin

1 030 000 euroa.

Tuusulan kunnanhallitus on kokouksessaan 20.1.2025 § 5 hyvak-
synyt kaava-alueen yksityisen maanomistajan kanssa solmitun
maankayttdsopimuksen. Maankayttdsopimuksen mukaan maan-
omistaja suorittaa maankayttdsopimuskorvauksen alueluovutuk-
sena. Kunta maksaa sopimuskorvauksen ylittavasta osasta kaup-
pahintana 328 663 €.

Kiinteistolla 858-405-55-2 on toiminut Igjitysalue, maankaato-
paikka ja maa-ainesten kierratyskeskus. Riippuen arvioidusta jat-
teellisen maa-aineksen maarasta tayttbmaaperassa seka poistet-
tavan maa-aineksen syvyydesta, kustannusarvio maaperan kun-
nostamiselle on noin 3,5 milj. euroa - 1,5 milj. euroa.

Alustavasti arvioiden kaavaratkaisun toteuttaminen tuottaa kun-
nalle tuloja tonttien rakennusoikeuden myynnin osalta noin 17,8
miljoonaa, kustannuksia kunnallistekniikan rakentamisen osalta
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noin 1 milj. euroa seka kaava-alueella sijaitsevan tayttomaa-ai-
neksen poistamisen osalta noin 1,5 milj. euroa - 3,5 milj. euroa.
Tulojen ja menojen erotus on siis noin 17,1 milj. euroa - 15,1 mil].
euroa voitollinen.

Arviot ovat kuitenkin vasta hyvin alustavia ja kustannusten osoit-
tautuminen arvioitua korkeammaksi on hyvinkin mahdollista.

Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kayta-
vissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistdon

Kaavaratkaisulla edistetdan koko maan monikeskuksista, verkot-
tuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan
eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hydédyntamista. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

Kaavaratkaisu taydentaa yhdyskuntarakennetta Tuusulan kunnan
ja Keravan rajalla merkittavalla tyopaikkarakentamisella ja tuottaa
tydpaikkoja hyvien liikkenneyhteyksien varrelle. Kaava-alue sijoit-
tuu Tuusulan itavaylan valittomaan laheisyyteen seka noin yhden
kilometrin paahan Keravan Savion rautatieasemasta.

Asemakaava-alue sijoittuu olemassa olevan tydpaikka-alueen ku-
peeseen ja ltavaylan varrelle on jo entuudestaan rakentunut jon-
kin verran tydpaikkatoimintoja. Kaava-alue on luontainen kasvu-
suunta nykyiselle rakenteelle. Asemakaava mahdollistaa tyo-
paikka-alueen laajentamisen olemassa olevaa katu- ja tieverkkoa
hyodyntaen.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaratkaisun toteuduttua kokonaisuudessaan sen arvioidaan
tuottavan liikennetta n. 4000 ajon./vrk, josta raskaan liikenteen
osuudeksi arvioidaan 10-20 prosenttia alueen tarkemmasta kayt-
totarkoituksesta riippuen. Liikenne ohjautuu Tuusulan itavaylan
suuntaan.

Tuusulan alueen suuret maankayttohankkeet ja liikenneverkon
muutokset kasvattavat likennemaaria Tuusulan alueen katu- ja
tieverkolle toteutuessaan. Rykmentinpuiston asemakaavan liiken-
nemaarat eivat kuitenkaan merkittavasti vaikuta Tuusulan ita-
vaylan toimintaan. Tuusulan itavaylan aluevaraussuunnitelman
(2024) yhteydessa laaditussa liikenne-ennusteessa on huomioitu
tuleva maankayttd ja sen vaikutukset verkon toimivuuteen. Lisaksi
aluevaraussuunnitelmassa varaudutaan asemakaavan lansipuo-
lelle toteutettavaan Rykmentinpuiston eritasoliittymaan.
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Kaavaratkaisu mahdollistaa tulevaisuudessa Lantisen Kanniston-
tien uudelleenohjaamisen Myrtinsuora-rinnakkaiskadulle ja sita
kautta liittmisen Tuusulan itavaylan eritasoliittymaan, kun Tuusu-
lan Itavaylan parantaminen on ajankohtaista.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Suurin vaikutus luontoon ja maisemaan syntyy alueen muuttu-
essa rakennetuksi kaupunkimaiseksi ymparistoksi. Kookas teolli-
suuskortteli muuttaa lahiymparistddan. Suhteessa lainvoiman
saaneeseen, asemakaavan lansipuolella sijaitsemaan Rykmentin-
puiston tyopaikka-alueeseen, Rykmentinportti | -asemakaavan
mukaisen kaavaratkaisun mahdollistama rakentaminen ei merkit-
tavasti muuta jo aikaisemmin yritysalueeksi muuttuvan Tuusulan
itavaylan varren maisemaa.

Alueella ei ole rakennettua kulttuuriperintdoa eika havaittavia kult-
tuuriperintéarvoja. Alueella on sijainnut talousmetsaa seka maan-
|ajitysalue.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisu toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita.
Ajantasaisessa asemakaavassa kaava-alue sijoittuu taajamatoi-
mintojen kehittamisvyohykkeelle. Taajamatoimintojen kehittamis-
vyohykkeen yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyiseen ra-
kenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen
ja joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia parantaen.
Vyobhyketta tulee kehittaa tiiviina ja monipuolisena asumisen, tyo-
paikkojen, palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuutena ymparis-
ton erityiset arvot huomioon ottaen.

Kaavaratkaisun tuottamat tyopaikat ovat tavoitettavissa myos jul-
kista liikennetta kayttaen. Osaltaan alue tukeutuu raideliikentee-
seen Savion aseman ollessa vain noin 1,0 km paassa suunnittelu-
alueesta. Kaavaratkaisu taydentaa nykyista yhdyskuntaraken-
netta ja turvautuu olemassa olevaan liikenneinfrastruktuuriin. Ole-
massa olevan yritysalueen laajentaminen on omiaan vahenta-
maan yhdyskuntarakenteen hajautumista.

Kaavaratkaisu vahentaa metsapinta-alaa, puuston maaraa seka
hiilinieluja ja lisaa vetta lapaisemattoman maan pinta-alaa. Suu-
rilla tydpaikka-alueilla on riskind ympariston hulevesikuormituksen
huomattava kasvaminen tai vastaavasti kosteiden luonnonympa-
ristdjen kuivuminen. Suuret katto- ja asfalttipinnat aiheuttavat pai-
kallista lampdsaarekeilmiota.

Alueelle on teetetty hulevesiselvitys ja -suunnitelma, joissa esite-
tyissa ratkaisuissa on huomioitu myds ilmastonmuutokseen so-
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peutuminen. Asemakaava saastaa huomattavasti alueen metsa-
pinta-alaa ja lahivirkistysalueen kaavamaaraykset tukevat metsien
kehittymistd monimuotoisemmiksi, taysikasvuisemmiksi ja parem-
miksi hiilinieluiksi. Asemakaavan tydpaikka-alueesta suurin osa
sijoittuu nykyisen maanlajitysalueen ja vasta hakatun metsan alu-
eelle.

Vaikutukset luontoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen vahentaa alueen metsaa ja luon-
nonymparistoa seka kaventaa alueellisia ekologisia yhteyksia.

Alueen metsat ovat kuitenkin kasiteltyja, joko harvennettuja, ha-
kattuja tai nuorta talousmetsaa. Luontoselvityksissa kaava-alu-
eelle rajattiin yksi monimuotoisuutta tukeva, arvoluokan 4 kohde,
jonka kaavaratkaisu sailyttaa.

Asemakaavoittamaton talousmetsa otetaan kaavaratkaisussa
asemakaavan piirin lahivirkistysalueeksi. Kaavamaaraykset tuke-
vat metsien hoitoa niiden monimuotoisuutta ja maisemallista ar-
voa tukevalla tavalla. Vaikka metsan pinta-ala vahenee, kaavarat-
kaisu luo edellytyksia parantaa sailyvan metsan laatua ekologi-
sena yhteytena seka virkistyskaytossa.

Maankayton muutos lisda alueella muodostuvia hulevesimaaria.
Talla voi olla vaikutusta myos virtausreittien kannalta. Maankay-
ton muuttuessa kaavaratkaisun mukaiseksi, rakentuvalla TY-alu-
eella muodostuva hulevesivalunta kasvaa mitoitussadetilanteessa
noin 18-kertaiseksi. Koko asemakaava-alueen pinta-alan huomioi-
den valunta kasvaa noin nelinkertaiseksi.

TY-alueella muodostuvan valunnan maaran kasvaessa ojien ja
painanteiden virtaamissa tapahtuu aarevoitymista ja etenkin rank-
kasateiden aikana virtaamavaihtelut ovat hetkellisesti nopeita.
Nailla alueilla on riski avouomien eroosiosta aiheutuvalle kiintoai-
neen kulkeutumiselle ja samentumiselle.

Toisaalta TY-alueen rakentuminen pienentaa suoalueille tulevaa
virtaamaa kuivina aikoina. Talla voi olla kesalla haitallinen suoalu-
eita kuivattava vaikutus. TY-alueelta muodostuu hulevesien laa-
dullista kuormitusta.

Asemakaava-alueelle on laadittu hulevesiselvitys seka huleve-
sisuunnitelma, jossa esitetyilla ratkaisuilla taataan hulevesien laa-
dullinen ja maarallinen hallinta.

Kaava-alueen lahistolla on suojelualueita. Noin 500 metrin paassa
etelassa kaavaratkaisun tyopaikkakorttelista sijaitsee Harminkal-
lion-Harminsuon-Matkoissuon 32 hehtaarin laajuinen metsa- ja
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suoalue. Hulevesien etelainen paapurkureitti alueelta kulkee Mat-
koissuon ja Harminsuo-Harminkallio-Matkoissuon luonnonsuojelu-
alueen lapi. Hulevesiselvityksen mukaan asemakaavaluonnok-
sessa esitetty laaja virkistysalue tasoittaa muodostuvaa valuntaa
ja pitaa etelaisen Matkoissuon vesitasetta entisen kaltaisena.

Vuoden 2022 Rykmentinportin luontoselvitykset Tuusulassa
vuonna 2022 -luontoselvityksessa. (Liite 4c) alueelle rajattiin yksi
monimuotoisuutta tukeva, arvoluokan 4 kohde. Luontoselvitys
suosittaa luontotyypin saastamista maankaytdssa, mikali se on
kohtuullisin keinoin mahdollista. Kaavaratkaisussa hulevesien
purku-uomat on osoitettu kulkemaan alueen itapuolitse, samoin
nykyisen Rykmentinportin asemakaavan Itavaylan itapuoleisten
tydpaikkakortteleiden hulevesien johtamisen purku-uoma yhdiste-
taan kaavaratkaisussa arvokkaan kohteen itapuolitse ohittavaan
purku-uomaan.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Alueen muuttumisesta rakennetuksi kaupunkimaiseksi ymparis-
toksi seka yritystoiminnasta on muutos lahialueen asukkaille. Ra-
kentamisvaiheessa aiheutuu rakennustydmaasta melua ja tarinaa
lahiymparistoon, mutta vaikutukset ovat hallittavissa tyovaiheiden
ja aikataulusuunnittelun kautta. Tydpaikkakorttelin kaavamaarayk-
silla rajataan tyopaikkatoiminnasta aiheutuvaa hairioita lahiympa-
riston asukkaille ja liikkuijille.

Metsaalueiden saastaminen ja osoittaminen lahivirkistysalueiksi
seka kaavaratkaisun luoma uusi "baana’-yhteys ulkoilu-, virkistys-
, ja arkilikuntakayttédn mahdollistaa ja parantaa tuusulalaisten
virkistysmahdollisuuksia, joka vaikuttaa positiivisesti ihmisten ter-
veyteen ja eri vaestdéryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiympa-
ristossa.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaavan toteuttaminen tyollistda rakentamisvaiheessa. Tydpaikko-
jen maaran lisaantyminen elvyttaa palveluita ja mahdollistaa vah-
vemman elinkeinorakenteen syntymisen. Valmistuvan yritysalu-
een tyopaikka maaran arvioidaan olevan jopa 1100 tyopaikkaa,
kun toteutuvien tyopaikkojen maaraa arvioidaan kayttden samaa
kerrointa kuin aikaisemman Rykmentinpuiston yritysalueen ase-
makaavan vaikutusten arvioinnissa.
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Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa, kun kaava
on saanut lainvoiman ja rakennushankkeelle on myoénnetty raken-
nuslupa.

Oleva itapuolinen Rykmentinpuiston yritysalueen asemakaava
mahdollistaa niin uuden eritasoliittymayhteyden Tuusulan ita-
vaylalta kaava-alueelle, seka olevan Portinkoukun yhteyden kayt-
tamisen ja kehittdmisen.

Tuusulan itavaylan parantamiseksi laaditaan Tuusulan itavaylan
aluevaraussuunnitelmaa. Tuusulan itavaylan aluevaraussuunni-
telman (2024) tavoitetilassa Tuusulan itavayla on kaksiajoratainen
nelikaistainen tie ja littymat on toteutettu eritasossa.

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako muodos-
tettavaan kortteliin 5748.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luodaan edellytyk-
set elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestoke-
hityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuo-
tannolle

- Edistetaan palvelujen, tydopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan
kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta

- Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

- Huolehditaan virkistyskayttdédon soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

- Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alu-
eet sijoitetaan siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

- Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkitta-
vien voimajohtojen ja kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasu-
putkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.
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- Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin asema-
kaavan kuvauksen kohdissa "alueiden kéyttotarkoitus” ja "kortteli-
alueet’, "liikenne” seka "ympéaristéhairiot”.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ote maakuntakaavojen epévirallises;a yh&istelmésté (28.1.2025)

Rykmentinportti | -asemakaava-alueen suunnittelua ohjaa Helsin-
gin seudun vaihemaakuntakaava, joka kuuluu Uusimaa-kaava
2050 -maakuntakaavakokonaisuuteen. Kaava on lainvoimainen.

Maakunnallisesti merkittava tie
Merkinnan kuvaus

Viivamerkinnalla osoitetaan maantiet ja kadut, jotka yhdistavat
maakunnallisesti merkittavia keskuksia ja toimintoja.
Merkintaan liittyy MRL 33§:n mukainen rakentamisrajoitus

Suunnittelumaarays

Vaylalle tai sen valittdmaan laheisyyteen ei saa tehda toimenpi-
teita, jotka heikentavat pitkdmatkaisen liikkenteen, joukkoliikenteen
tai kuljetusten palvelutasoa.

Uusia liittymia rakennettaessa tulee varmistaa, etta liittyma on
mahdollista toteuttaa tien sujuvuutta tai turvallisuutta vaaranta-
matta. Sujuvuutta arvioitaessa voidaan ottaa huomioon liittyman
keskeinen sijainti alue- ja yhdyskuntarakenteessa.
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Merkinnan kuvaus

Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan Helsinki-Vantaan lentoaseman
lentokonemelualue, jolla melutaso LDEN on 55-60 dBA.
Suunnittelumaarays

Alueelle ei yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa saa osoittaa
uutta melun haittavaikutuksille herkkaa toimintaa.

Alueella jo olevan asutuksen ja muun melulle herkan toiminnan
sailyttaminen ja taydentadminen on mahdollista.

Merkinnan kuvaus

Kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetaan suurimpiin ja monipuoli-
simpiin keskuksiin tukeutuvat, valtakunnallisesti, maakunnallisesti
tai seudullisesti merkittavat taajamatoimintojen vyohykkeet, joiden
yhdyskuntarakenteen kehittdmisella ja tehostamisella on erityista

merkitysta koko maakunnan kehittamisen kannalta.

Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeet sisaltavat paaosin jo
olemassa olevia taajamia, joilla yhdyskuntarakenne on jo nykyi-
sellaan kestavaa tai kehitettavissa sellaiseksi. Taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeellda yhdyskuntarakenteen tulee kokonaisuu-
tena katsottuna olla riittavan tehokas, jotta kestavaan yhdyskunta-
rakenteeseen liittyvat tavoitteet voidaan saavuttaa. Vydhyke voi
sisaltaa eri luonteisia osa-alueita rakentamattomista tehokkaasti
rakennettuihin.

Vydhykkeella voi asumisen, palveluiden ja tydpaikkojen lisaksi si-
jaita esimerkiksi virkistys- ja suojelualueita, liikennevaylia ja muita
likenteen tarvitsemia alueita, yhdyskuntateknisen huollon alueita
ja muita erityisalueita, ymparistoon soveltuvia teollisen tuotannon
alueita, maa- ja metsatalousalueita seka vesialueita.

Taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeen kaavamerkinta ja sii-
hen liittyvat maaraykset maarittelevat laajan, toiminnallisesti moni-
puolisen aluekokonaisuuden kehittamisen yleiset periaatteet. Ke-
hittamisperiaatemerkinnalla osoitetun vyohykkeen alueelle sijoit-
tuva muu maakuntakaavamerkinta osoittaa, etta kyseisella osa-
alueella vyohykkeen kehittamiseen liittyy myos muita maakunnalli-
sia intresseja tai reunaehtoja, jotka tulee ottaa huomioon kyseisen
osa-alueen tarkemmassa suunnittelussa.

Suunnittelumaarays

Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen yhdyskuntarakennetta
tulee tehostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja
asemanseutuihin tukeutuen ja joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorai-
lyn edellytyksia parantaen. Vyohyketta tulee kehittaa tiiviina ja
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monipuolisena asumisen, tyopaikkojen, palveluiden ja viherraken-
teen kokonaisuutena ympariston erityiset arvot huomioon ottaen.
Helsingin seudulla vyohyketta tulee kehittaa rakenteeltaan ver-
kostomaisena joukkoliikennekaupunkina.

Vybhykkeen kehittamiseen liittyvat yksityiskohtaisemmat alueva-
raustarpeet ja muut alueidenkayttoon liittyvat jarjestelyt on tutkit-
tava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Vydhykkeen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata
luonnon- ja kulttuuriympariston erityisten arvojen sailyminen seka
edistaa ekologisen verkoston kytkeytymista vyohykkeen ulkopuo-
liseen viherrakenteeseen. Tiivistettdessa yhdyskuntarakennetta
on kiinnitettava huomiota vydhykkeen arvokkaisiin ominaispiirtei-
siin ja elinympariston laatuun. Lisaksi tulee turvata riittavat virkis-
tysmahdollisuudet seka virkistysyhteydet vydhykkeen sisalla ja
sen ulkopuolelle.

Erityista huomiota on kiinnitettava kaavassa osoitettuja viherra-
kenteen osia yhdistaviin Helsingin seudun viherkehalle ja ranta-
alueille suuntautuviin seka merenrannan suuntaisiin yhteyksiin.
Vyodhykkeen rakentamattomat rannat on yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa varattava yleiseen virkistykseen, jollei erityinen
tarve edellyta alueen osoittamista muuhun kayttéon.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava huomiota
hulevesien hallintaan ja varauduttava saan aari-ilmiéihin.

Satamien ja Helsinki-Vantaan lentoaseman toiminta- ja kehitta-
misedellytykset on turvattava.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata jakeluliiken-
teen toimintaedellytykset.

Vydhykkeen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon ja turvattava raide- ja joukkoliikenteen kehittamisen
vaatimat riittavat varikkoalueet. Suunniteltaessa muuta maankayt-
t6a@ olemassa olevien varikoiden alueille on varmistettava, etta
korvaava varikkokapasiteetti on toteutettu ennen olemassa olevan
varikon toiminnan paattymista.

Merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden koon
alarajat ovat seuraavat, ellei selvitysten perusteella muuta osoi-
teta:

Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeella padkaupunkiseudulla
(Espoo, Helsinki, Kauniainen ja Vantaa)

Keskustahakuinen kauppa (paivittaistavaran kauppa ja muun eri-
koistavaran kauppa) 10 000 k-m2

Paljon tilaa vaativa erikoistavaran kauppa 30 000 k-m2
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Yleiskaava

Tuusulan yleiskaava 2040

Valtuusto hyvaksyi Tuusulan yleiskaavan kokouksessaan
14.11.2022 § 133. Kaava ei ole viela lainvoimainen. Yleiskaava
kumoaa Rykmentinpuiston osayleiskaavan Tuusulan itavaylan ita-
puoliselta alueelta, Yleiskaavassa on esitetty merkintoja, jotka tu-
levat koskemaan koko kunnan aluetta. Rykmentinpuiston kohdalla
naita ovat arvokkaat luontokohteet, lentokonemelu ja maanalai-
sen radan yhteystarve.

Yleiskaavassa OAS-alueen lansiosaan on osoitettu TP-aluetta, eli
monipuolisten tydpaikkatoimintojen aluetta. Alueen kulkee V-mer-
kinnalla osoitettu vyohyke, eli Iahivirkistykselle, ulkoilulle ja luon-
non kokemiselle varattu virkistysalue. Nykyisten rakennettujen
kiinteistdjen alue on osoitettu AO-1-alueeksi, eli ensimmaisessa
vaiheessa rakennettavaksi osoitetuksi omakotitalovaltaiseksi alu-
eeksi.

Kaavamerkinnat

AO

Merkinnan kuvaus
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Omakotivaltainen alue

Alue varataan paaosin erillispientalojen rakentamiseen. Alueelle
saa sijoittaa my0Os asumiselle tarpeellisia lahipalveluita ja virkistys-
alueita seka ymparistdon soveltuvia tyétiloja. Alueiden uudis- ja
taydennysrakentamisessa tulee vaalia alueen ympariston arvok-
kaita ominaispiirteita seka rakentamisen tapoja, parantaa kaupun-
kitilan viihtyisyytta seka kavely- ja pyorailyolosuhteita. Alueella tu-
lee olla riittavasti virkistysalueita.

-1

Merkinnan kuvaus

Ensimmaisen vaiheen asumisen laajenemisalue. Alueen luonne
tulee olennaisesti muuttumaan. Alue tullaan asemakaavoitta-
maan. Alueen vari ja kirjainmerkinta osoittavat yleiskaavan alue-
varausmerkinnan mukaisen maankayttomuodon

Vv

Merkinnan kuvaus
Virkistysalue

Alue varataan lahivirkistykseen, ulkoiluun ja luonnon kokemiseen.
Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on kiinnitettava erityista
huomiota ympariston laatuun ja ulkoilun ohjaamiseen. Alueella
sallitaan vain virkistyskayttoa palveleva rakentaminen (MRL 43.2
§). Maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaatamista
tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman
MRL:n 128 §:ssa tarkoitettua lupaa (MRL 43.2 §).

TP

Merkinnan kuvaus
Tyopaikka-alue

Alue varataan monipuolisille tydpaikkatoiminnoille, kuten toimis-
toille, logistiikalle, varasto- ja teollisuustoiminnoille seka niita pal-
velevalle liiketilalle. Hairioherkkien alueiden tai toimintojen lahei-
syydessa ymparistohairioita tulee tarkemmassa suunnittelussa ra-
joittaa. Alueella sallitaan yhdyskuntateknisen huollon toiminnat.
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Alueen kehittamisessa ja taydennysrakentamisessa tulee paran-
taa kaupunkitilan viihtyisyytta seka kavely- ja pyorailyolosuhteita.

Merkinnan kuvaus
Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus
Merkinnalla osoitetaan ohjeellinen varaus maanalaiselle rauta-

tielle. Radan rakentamisen yhteydessa tulee ottaa huomioon poh-
javeden esiintyminen

4- -->

Merkinnan kuvaus
Paikallinen liikenteen yhteystarve
Paikalliseen maankayttoon liittyva yhteystarve. Yhteystarpeen si-

jainti, toteuttamismahdollisuudet ja -tavat tutkitaan tarkemmilla
selvityksilla.

Merkinnan kuvaus

Viheryhteystarve

Merkinnalla osoitetaan paikalliset virkistysalueverkostoon kuulu-
vat viheryhteydet ja - alueet. Merkinta voi tarkoittaa puistoa, viher-

aluetta tai viheryhteytta. Yhteyden tarkempi toteutustapa ratkais-
taan tarkemmassa suunnittelussa.

55-60 Lden

AVAVAN

Merkinnan kuvaus
Lentokonemelualue

Merkinnalla on osoitettu Lden 55- 60 dB lentokonemeluvyohyke.
Alueelle ei saa sijoittaa uusia asuinalueita, eika melulle herkkia
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toimintoja, eika uusia rakennuspaikkoja ilman asemakaavaa. Kor-
vaava rakentaminen ja vahainen laajentaminen sallitaan. Raken-
nusten aaneneristavyyden on oltava vahintaan 35 dB

Rykmentinpuiston osayleiskaava 2035

Alueella on voimassa kunnan valtuuston 7.5.2012 hyvaksyma oi-
keusvaikutteinen Rykmentinpuiston osayleiskaava.

Tuusulan kunnanvaltuusto hyvaksyi Rykmentinpuiston osayleis-
kaavan 7.5.2012 § 48. Helsingin hallinto-oikeus paatti 12.6.2013
hylata valitukset, jotka oli tehty valtuuston hyvaksymispaatok-
sesta. Korkein hallinto-oikeus on hylannyt Helsingin hallinto-oi-
keuden paatoksesta tehdyt jatkovalitukset paatoksellaan
13.10.2014 muilta osin, mutta kumonnut Finavia Oyj:n valituk-
sesta kunnanvaltuuston ja Helsingin hallinto-oikeuden paatokset
paatokseen liitettyyn karttaan merkittyjen AP- ja A-2 alueiden
osalta. Osayleiskaava tuli voimaan lukuun ottamatta alueen ita-
osan, osittain kaava-alueelle sijoittuvia kumottuja AP- ja A-2-alu-
eita.

Rykmentinpuiston osayleiskaavassa alueelle on osoitettu (VR)
retkeily- ja ulkoilualuetta ja (VL) lahivirkistysaluetta.
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Kaava-alueelle on osayleiskaavassa osoitettu palvelu- ja tyOpaik-
katoimintoja seka asuinpientaloaluetta. Lisaksi alueelle on 0soi-
tettu lahipalvelujen keskittymamerkinnalla C. Talle alueelle tulee
asemakaavoituksen yhteydessa osoittaa aukio, jolla saa sijoittaa
keskustatoimintoja kuten joukkolilkkenteen pysakin tai kaupan.
Korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella (AP) asumisen alueet
osayleiskaavassa eivat ole voimassa suunnittelualueella.

TyoOpaikka-alue varataan tyOvoimavaltaisia ja ymparistohairiota
aiheuttamattomia toimisto-, tuotanto ja tydpaikka-alueita varten.
Alueelle saa sijoittaa yhden tai useamman merkitykseltaan paikal-
lisen tilaa vaativan vahittaiskaupan yksikon, joka laatunsa puo-
lesta ei sovellu keskustatoimintojen alueelle. Yksikkokoon tulee
olla korkeintaan 5000 k-m2. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistava-
rakauppaa.

TyoOpaikkarakentamisen tulee olla paaasiassa liike- ja toimisto- ja
naihin verrattavia tiloja. Asemakaavalla alueesta tulee luoda yhte-
nainen ja kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus. Ohjeellinen
aluetehokkuus korkeintaan 0,4. Ohjeellinen suurin kerrosluku on
3.

Palvelujen alue varataan yksityisille ja julkisille palveluille. Alueelle
ei saa sijoittaa seudullisesti merkittavaa erikoiskaupan suuryksik-
koa. Asemakaavalla alueesta tulee luoda yhtenainen ja kaupunki-
kuvallisesti laadukas kokonaisuus. Rakennusoikeus maarataan
asemakaavassa. Ohjeellinen suurin kerrosluku on 3.

Hyrylan laajenemissuunnat -osayleiskaava

Puolustusvoimien akue

n patyttyd alue
oskevat myBs muut

slveleva rakentaminen, Mah-
n ratkaistava asemakaavalla.

M-1 Al

dollinen tehokkaampi

o ! innit ja -mairlykset:

...... Ulkoilureitti

------ Ohjeellinen ulkoilureitti

Natura 2000 verkostoon ehdotettu alue.

Niiltd osin, joista Rykmentinpuiston osayleiskaava kumoutui, on
yha voimassa vuonna 2001 voimaan tullut Hyrylan laajenemis-
suunnat -osayleiskaava. Hyrylan laajenemissuunnat -osayleiskaa-
vassa kaava-alueelle sijoittuu puolustusvoimien aluetta (EP), ma-
ja metsatalousvaltaista aluetta (M-1), jolla mahdollinen tehok-
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kaampi rakentaminen on ratkaistava asemakaavalla, maanl3jitys-
aluetta (EL/M-1) seka vedenhankintaan soveltuvan pohjavesialu-
een rajaus. Osayleiskaavassa esitetyt reitistot ovat oikeusvaiku-
tuksettomia.

Yleiskaavatilanteen vanhentuneisuus

Rykmentinportti | -asemakaavaa valmisteltaessa on todettu, etta
alueen voimassa oleva yleiskaavatilanne on vanhentunut. Ryk-
mentinpuiston osayleiskaavaehdotuksessa esitetyt asumisen alu-
eet kumoutuivat alueen lentomelun takia, joten maan kayttéa on
kehitetty voimassa olevan maakuntakaavan seka Tuusulan kun-
nanvaltuuston hyvaksyvan, viela ilman lainvoimaa olevan Tuusu-
lan yleiskaavan 2040 mukaisesti lentomelualueelle soveltuvana
tyopaikka-alueena seka ekologisia yhteyksia sailyttavana ja luon-
non monimuotoisuutta vaalivana lahivirkistysalueena.

Voimassa olevassa Rykmentinpuiston osayleiskaavassa lahivir-
kistysalue- ja reittiverkko on laadittu kumoutuneiden asuinaluei-
den asettelun ehdoilla, jonka voidaan katsoa olevan periaatteil-
taan vanhentunut. Kaavaratkaisussa on suosittu viheralueiden yh-
tenaisyytta ja viheralueiden keskittamista uuden teollisuustoimin-
nan ja vanhan asuinrakennuskannan valiin.

Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan
perustellusta syysta laatia tai muuttaa sisalléltdan 1 momentissa
saadetysta poiketen. Talloin on kuitenkin huolehdittava siita, etta
asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava
huomioon, mita 39 §:ssa saadetaan yleiskaavan sisaltovaatimuk-
sista. (AKL 42 §)

Asemakaavaratkaisu sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja
yleiskaavan sisaltdvaatimusten tayttyminen on tutkittu Tuusulan
kunnanvaltuuston hyvaksyman Tuusulan yleiskaavan 2040 selvi-
tysten perusteella.

Alueen tuorein lainvoimainen osayleiskaava on Rykmentinpuiston
2035 osayleiskaava. Osayleiskaavasta on voimassa ainoastaan
viheralueet, katuyhteydet seka C-1 aluekeskuksen lahipalveluiden
alueen rajaus alueen asuinalueiden kumouduttua lentomelun
vuoksi korkeimmassa hallinto-oikeudessa. Rykmentinportti | -kaa-
varatkaisu sisaltaa noin 55% lahivirkistysaluetta, joka vastaa Ryk-
mentinpuiston osayleiskaavassa esitettya virkistysalueen maaraa
kaavan alueella. Aluekeskuksen lahipalveluiden alueen osalta
osayleiskaavan voidaan katsoa olevan vanhentunut, koska asuin-
alueita ei voi lentomelualueelle toteuttaa.
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Niilta osin, joilta Rykmentinpuiston 2035 osayleiskaava kumoutui
Rykmentinportti | -asemakaavan alueella, on voimassa Hyrylan
laajenemissuunnat -osayleiskaava. Hyrylan laajenemissuunnat -
osayleiskaavassa nama kohdat ovat suurimmilta osin merkitty M-
1-metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla mahdollinen tehokkaampi
rakentaminen maarataan toteutettavaksi asemakaavalla. Vahai-
siltd osin kaavan alueelle sisaltyy myos EL/M1-alueen eli maanla-
jitysalueen seka EP eli puolustusvoimien alueen maaraykset.
Kaavaratkaisu sopeutuu voimassa olevien osayleiskaavojen ko-
konaisuuteen.

Rykmentinportti | -asemakaavan kaavaratkaisu on Tuusulan kun-
nanvaltuuston 14.11.2022 § 133 hyvaksyman, ei viela lainvoimai-
sen Tuusulan yleiskaava 2040 mukainen. Tuusulan yleiskaava
2040 on laadittu alueidenkayttolain pykalan 39 § yleiskaavan si-
saltdvaatimukset toteuttaen.

Tuusulan yleiskaava 2040 perustuu laajaan selvitysaineistoon,
josta osa on laadittu yleiskaavatyon aikana kaavaratkaisujen tu-
eksi. Yleiskaavatydssa on myds hyddynnetty laajasti valmiita sel-
vityksia ja aineistoja, joita on tuotettu osayleiskaavoja tai esimer-
kiksi Uudenmaan maakuntakaavoja tehtaessa.

Yleiskaavassa on hyddynnetty mm. naita
selvityksia:

* Viher- ja virkistysverkoston kehittdminen, Tuusula 2021

* Kuntien yhteinen reittien kehittdmisselvitys, Sweco 2021
Tuusulan joukkoliikennekéytavéselvitys, Sitowise 2020

* Tuusulan yleiskaavaehdotuksen pohjavesivaikutukset, Péyry
2020

* Natura-kynnysarviointi, Enviro Oy 2020 Metsé&talousvaikutusten
arviointi, Luke 2018

* Kaupan palveluverkkoselvitys, Ramboll 2018

* Vaikutusten arviointi, Ramboll 2017

* Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017

* Tuusulan yleiskaavaehdotuksen ennusteet, 2016 Strafica.12

* Tarkistetut likennemalliennusteet 2016 Strafica

» Tuusulan liikkennemalli, 2015 Strafica

* Tuusulan yleiskaavan liikenteelliset hanketarkastelut ja yleiskaa-
van tavoiteverkon laadinta 2015 Strafica

* Tuusulan kulttuurimaisema ja rakennuskanta —selvitys, 2014

* Viheraluestrategia -luonnos 2014, Tuusulan kaavoitus

* Ylijgédmémaiden vastaanottoalueen etsinta Etelé- ja Keski-Tuu-
Sulan alueelta, 2014 FCG

» Maisemaselvitys 2011, FCG

Tuusulan yleiskaavan 2040 seka kaavaratkaisun mukainen maan-
kayttd, jossa oleva Rykmentinportin yritysalue laajenee kohti itda
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on huomioitu Tuusulan itavaylan liikenteen tavoitetilan suunnitte-
lussa osana Tuusulan itavaylan aluevaraussuunnitelmaa (Maantie
11466, Tuusulan itavayla, Tuusula, ALUEVARAUSSUUNNITEL-
MAN 2010 PAIVITYS (Tuusulan kunta, Sitowise 2025), (luonnos))
seka Rykmentinportin yritysalueen liikennejarjestelyjen tarkem-
pien tiesuunnittelmien, esimerkiksi Rykmentinportinkadun - Tuu-
sulan itavaylan eritasoliittymaan suunnittelussa.

Asemakaavat

1

o { i
PN t N i ™, :
LA b hye: Tl

Ote ajantasa-e;semakaa\)éété ( 19.9. 2024)

Asemakaava-alue on asemakaavoittamatonta aluetta. Kaava-alue
rajautuu Rykmentinportin yritysalueen asemakaavan (kaava nro
3544) itaisiin korttelialueisiin. Nama korttelialueet ovat kaavamer-
kinnaltaan VL eli lahiviheraluetta, TY-16 eli teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialuetta seka katualuetta.
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Pohjakartta
Tuusulan kunta on laatinut pohjakartan.
Maanomistus
Suunnittelualueella on yksityista ja kunnan maanomistusta.

Alueen yksityisen maanomistajan kanssa tehdaan alueidenkaytto-
lain 91 b:n mukainen maankayttésopimus.

Kiinteistda koskien on laadittu kaavoituksen kaynnistamissopi-
mus. Kaynnistamissopimus on hyvaksytty kuntakehityslautakun-
nan kokouksessa 19.4.2023 §38.

Tuusulan kunnanhallitus on kokouksessaan 20.1.2025 § 5 hyvak-
synyt kaava-alueen yksityisen maanomistajan kanssa solmitun
maankayttdsopimuksen. Maankayttdsopimuksen mukaan maan-
omistaja suorittaa maankayttdsopimuskorvauksen alueluovutuk-
sena. Kunta maksaa sopimuskorvauksen ylittavasta osasta kaup-
pahintana 328 663 €.

Alla olevassa kartassa on esitetty sinisella varilla kunnan maan-
omistus.
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Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 kunnan aloitteesta. Hank-
keesta on kerrottu Tuusulan kunnan kaavoituskatsauksessa
vuonna 2022, 2023 ja 2024. Suunnittelualueelle on laadittu kayn-
nistamissopimus koskien yksityisomisteista kiinteistéa kaava-alu-
eella. Kaynnistamissopimus on hyvaksytty kuntakehityslautakun-
nan kokouksessa 19.4.2023 §38.

Viranomaisyhteistyd

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa tehdaan yhteisty6ta viran-
omaistahojen kanssa lausuntomenettelyn kautta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolo:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahtenyt tiedoksi kuntake-
hityslautakunnalle 15.06.2022. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma oli nahtavilla 15.06.—22.08.2022.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja Tuusulan kunnan nettisivulla
seka lehti-ilmoituksella Viikkouutiset-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 15.06.—

22.08.2022 seuraavissa paikoissa:

e TuuslInfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa, Autoase-
mankatu 2, Hyryla)

e Tuusulan kunnan verkkosivulla (Asuminen ja ymparisté/Kaa-
voitus ja maankayttd/Vireilla olevat kaavahankkeet).

Asukastilaisuus osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jarjestettiin
Rykmentinportin ruokasalissa (Rykmentintie, rak. 48), seka
Teams-yhteytena 9.8.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin seitseman (7)
viranomaisten kannanottoa. Kirjallisia mielipiteitda muilta osalli-
silta saatiin kaksikymmentakolme (23) kappaletta. Yksi saatu
mielipide oli 104 alueen asukkaan ja kolmen paivakodin tai
kannatusyhdistyksen allekirjoittama yhteinen mielipide.
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Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
kohdistuivat viranomaisyhteistydhon, Rykmentinpuiston alueen ja
Tuusulan kunnan ja Keravan kaupungin raja-alueen suunnitteluun
kokonaisuutena, pilaantuneeseen maaperaan, hulevesiin, pohja-

veteen, ekologisiin yhteyksiin, luonto- ja virkistysarvoihin, joukko-

likenteen jarjestamiseen ja sahkonjakeluun.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet kohdistuivat etapaassa toiveisiin sailyttaa alueen virkis-
tys- ja ulkoilualueet, huoleen ekologisista yhteyksista ja luonnon
monimuotoisuudesta seka alueen liikenteen jarjestamiseen. Mo-
net mielipiteen jattaneet toivoivat, ettad alueen lapiajoliikenne ei li-
saantyisi.

Luonnosaineiston ja paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavil-
laolo

Kuntakehityslautakunta on kasitellyt asemakaavaluonnosta ko-

kouksessaan 15.03.2023, hyvaksyi asema-kaavaluonnoksen ja

paatti asettaa asemakaavan muutosluonnoksen nahtaville. Ase-
makaavaluonnos on ollut nahtavilla 6.4.—8.5.2023.

Luonnosaineiston nahtavilldolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla,
Tuusulan kunnan nettisivulla ja lehti-ilmoituksella Viikkouutiset-
lehdessa.

Luonnosaineisto oli nahtavilla 6.4.—8.5.2023 seuraavissa pai-

koissa:

e TuuslInfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa, Autoase-
mankatu 2, Hyryla)

e Tuusulan kunnan nettisivulla (Asuminen ja ymparisto/Kaavoi-
tus ja maankayttd/Vireilla olevat kaavahankkeet).

Asukastilaisuus osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jarjestettiin
Rykmentinportin ruokasalissa (Rykmentintie, rak. 48) kaksi eril-
listd asukastilaisuutta 25.4.2023 ja 20.4.2023. Ensimmaiseen
asukastilaisuuteen kutsuttiin kaavaluonnosalueen maanomistajat,
toinen asukastilaisuus oli yleinen asukastilaisuus.

Asukastilaisuuksissa keskustelut ja kommentit kohdistuivat esi-
merkiksi teollisuuskorttelin kokoon ja alueen virkistysalueisiin ja
toiveisiin saastaa alueen metsia, rakentamisen tehokkuuteen Ra-
jatien ja Lantisen Kannistontien alueille. Mielipiteita oli niin suu-
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remman tehokkuuden kuin vahaisen tehokkuuden puolesta. Asu-
kastilaisuudessa keskusteltiin asukkaiden vaikuttamismahdolli-
suuksista seka kaavan paatoksentekoprosessista.

Liikenne puhututti paljon. Asukastilaisuudessa keskusteltiin Lanti-
sen Kannistontien sulkemisesta seka tulevaisuudessa asemakaa-
voitettavien katualueiden leveydesta.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Lausunnot kaavaluonnoksesta saatiin seuraavilta asiantuntijavi-
ranomaisilta:

Kasvatus- ja sivistyslautakunta
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta
HSL

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Uudenmaan ELY-keskus
Uudenmaan liitto

Finavia Oyj

Suomi-rata Oy

Keravan kaupunki

Viranomaisten, hallintokuntien ja asiantuntijoiden lausunnot kaa-
valuonnoksesta kohdistuivat hulevesiin, pohjaveteen, maaperan
pilaantuneisuuteen, lentomeluun, asumisen sijoittamiseen lento-
melun alueelle, viheryhteyksiin ja luonnon monimuotoisuuteen tur-
vaamiseen, alueen kaavatilanteeseen, liikenteeseen seka Suomi-
radan linjauksen huomiointiin kaavaratkaisun laatimisessa.

Lausunnot on otettu huomioon kaavaehdotuksessa niin, etta tyo-
paikkakorttelin kaavamaarayksia laadittaessa on painotettu ympa-
ristoon kantautuvien hairididen minimointia seka lahivirkistysalu-
eilla edellytetaan puuston sailyttamista taysikokoisena asutusta
suojaavissa kohdissa. Kaavaehdotukseen on teetetty selvityksia
hulevesien ja maan pilaantuneisuuden osalta, joiden pohjalta kaa-
vaehdotusta on laadittu.

Yhteenveto mielipiteista

Kaavaluonnoksesta saatiin kirjallisia mielipiteitd yhdeksantoista
(19) kappaletta.

Mielipiteet kaavaluonnoksesta kohdistuivat kaavaluonnoksessa
esitettyjen asuinalueiden laajuuteen, tehokkuuteen, hulevesiin, vi-
herymparistdon, virkistysalueiden sailyttamiseen, tydpaikka-alu-
eesta aiheutuvaan hairioon, rakentamisaikaiseen hairioon, liikken-
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teeseen, katujen mitoitukseen, kevyen liikenteen yhteyksiin Kera-
valle, maaperaan, maanlajityspaikkaan seka kunnallistekniikkaan
liittymiseen.

Suuri osa mielipiteista kohdistui kaavaluonnosvaiheessa esitettyi-
hin Lantisen Kannistontien ja Rajatien alueen luonnossuunnitel-
miin. Mielipiteet huomioidaan tulevassa Rykmentinreunan kaava-
tydssa osallistumis- ja arviointisuunnitelman tavoitteiden laadin-
nassa.

Osallisten esittamia mielipiteitda on huomioitu kaavamaaraysten
laadinnassa, joissa on painotettu hairididen minimointia ymparis-
ton asukkaille seka sailyvien lahivirkistysalueiden ekologisten ar-
vojen ja suojaavuuden edistamista. Mielipiteiden perusteella ka-
velyn ja pyorailyn "baana”-vaihtoehdoksi valikoitui kaavaluonnok-
sen vaihtoehto B.

Asemakaava-aineistoon tehdyt muutokset kaavaluonnoksen
nahtavillaolon jalkeen

Asemakaavaluonnos laadittiin lopullista asemakaavaehdotusta
laajempana. Asemakaavaehdotuksen rajaus muodostui niin, etta
siihen sisallytettiin vain Rykmentinportin yritysaluetta laajentava T-
19-korttelialue seka siihen rajautuvia lahivirkistys- ja katualueita.

Kaavaluonnosvaiheesta kaavaehdotusvaiheeseen:

1) Kaavaselostusta ja sen liitteitd on tdydennetty

2) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitetty rajauk-
sen, kaavatilanteen ja kaavan tavoitteiden osalta

3) Luonnosvaiheessa keratty palaute ja laaditut vastineet
litetty selostukseen.

4) Vaikutusten arviointia on taydennetty

5) Selvitykset lisatty kaavaehdotukseen

6) Supistettu kaava-alueen rajausta huomattavasti luon-
nosvaiheen alustavasta rajauksesta

7) Laadittu asemakaavakartta ja -maaraykset kaavaluon-
nosten periaatteiden pohjalta

8) Kaavaratkaisussa tarkisteltu kortteli, tonttitehokkuuksia,
katujen tilavarauksia verrattuna kaavaluonnosvaihee-
seen.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo (AKL 65 §)

Tuusulan kunnanhallitus on kasitellyt asemakaavaehdotusta
30.9.2024 (§ 319) ja hyvaksyi asemakaavaehdotuksen seka
paatti asettaa sen nahtaville.
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Kaavaehdotuksen materiaali oli nahtavilla 17.10. - 18.11.2024
seuraavissa paikoissa:

e TuuslInfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa, Autoase-
mankatu 2, Hyryla)

e Tuusulan kunnan verkkosivulla (Asuminen ja ymparistoé/Kaa-
voitus ja maankayttd/Vireilla olevat kaavahankkeet).

Kaavaehdotusaineiston nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla, Tuusulan kunnan nettisivulla ja lehti-ilmoituksella Keski-Uu-
simaa-lehdessa.

Yhteenveto viranomaisten antamista lausunnoista
Kirjallisia lausuntoja saapui 7 kpl

Viranomaisten, hallintokuntien ja asiantuntijoiden lausunnot
kaavaehdotuksesta kohdistuivat mm. sahkdnjakeluun, yleis-
kaavatilanteeseen, liikkenteen vaikutuksiin, hulevesiin, maan-
alaisen rautatietunnelin varaukseen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Caruna Oy

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Uudenmaan ELY-keskus

Keravan kaupunki

Uudenmaan liitto

Finavia Oyj

Lentorata Oy

Kaavaehdotusvaiheessa ei saapunut kirjallisia muistutuksia.
Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset

Ymparistokeskuksen, Finavian seka ELY-keskuksen lausuntojen
pohjalta:

Kaavakarttaa on muutettu kaavaehdotusvaiheesta niin, etta hule-
vesiselvityksen mukaiset tulvareitit on tuotu kaavakartalle oja-3-
merkinnalla. Kaavamaarayksen hulevesimaaraysta on tayden-
netty virkkeilla

Kaavaselostuksen vaikutusten arviointia ymparoiviin luontokohtei-
siin on taydennetty virkkeilla ” Jarjestelmien tulee tyhjentya 12-24
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltuna
hallittu ylivuoto alapuolisille tulvareiteille.” seka ” Purku-uomat on
eroosiosuojattava.”
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Lentorata Oy:n lausunnon pohjalta:

Asemakaavaehdotusta on taydennetty ohjeellisella maanalaisen
rautatietunnelin linjauksen merkinnalla ma-rt-1 seka kaavamaa-
rayksella "Rautatietunnelin vaatimukset on otettava huomioon
korttelien suunnittelussa” tunnelivarauksen aiheuttamien rakenta-
misen rajoitteiden huomioimisen takaamiseksi.

Asemakaava-aineistoon tehdyt muutokset kaavaehdotuksen
nahtavillaolon jalkeen

1. Ehdotusvaiheessa keratty palaute ja laaditut vastineet liitetty
selostukseen.

2. Asemakaavan liitteita taydennetty kaavoituksen kaynnistamis-
sopimuksen, maankayttdésopimuksen seka Tuusulan itavaylan
aluevaraussuunnitelman luonnoksen osalta.

3. Maakuntakaavan, yleiskaavatilanteen seka liikenteen kuvausta
taydennetty.

4. Vaikutusten arviointia seka liikenteen kuvausta on taydennetty.

5. Taydennetty asemakaavamaarayksen hulevesimaaraysta, li-
satty kaavakartalle ohjeelliset huleveden purkureitit seka oh-
jeellinen maanalaisen rautatietunnelin linjaus.

6. Tehty teknisia tarkistuksia kaavakarttaan ja kaavamaarayksiin.
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